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GEMETINDE MUHLINGEN

Bebauvuungsplanvorschriften

zum Bebauungsplan "Hirsten" in MUhlingen/Ortsteil Zoznegg

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 2a, 8 - 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1.I.S. 2256) BBauG,
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.02.1986 (BGB1l.I.
5.265).

2. §88 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.
September 1977 (BGB1.I1.S5.1763) BauNVO.

3. 8§ 3,6,7,13,73,uﬁd 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirt-
temberg vom 28.Nov.1883 (GB1.S.770), zuletzt geédndert
durch das Gesetz vom 01. April 1985 (GB1.S.51).

4. §§ 1 - 3 und Anlage der Planzeichenverordnung 1981 vom
30. Juli 1981 (BGB1.I1.5.833).

In Ergdnzung des Planinhaltes wird folgendes ergénzt:
1. Art der bauvulichen Nutzung

1 Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 der BauNVO
und als Mischgebiet (MI) gem. § 6 der BauNV0O festgelegt.

2 "Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr.1 Baunutzungsverordnung sind
als Ausnahmen nur fir den Betriebsinhaber oder den Be-
triebsleiter zulédssig. Wohnungen dirfen nicht vor den be-

trieblichen Anlagen errichtet werden."



1.3 Im Gewerbegebiet (GE) sind nicht erheblich beldstigende
Gewerbebetriebe zuléssig. Der zuldssige Immissionswert
betrédgt nach TA - Lé&arm tagsiber 65 dB (A)

' nachts 50 dB (A)

1.4 Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet (GE) nur bis

zu einer max. Betriebsfldache von 300,00 gm zuléssig.
2. MaaB der bawulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfléachenzahl, der GeschoBfladchenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Grundflédchenzahl, der GeschoBflé&chen-
zahl und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch die

Eintragung im Bebauungsplan.
3. Bauweis

3.1 Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNV0O die offene Bau-
weise festgesetzt. Gebdude Uber 50 m Lange sind ausnahms-
weise nur zuldssig, wenn dies aus betriebstechnischen

Grinden notwendig ist.

3.2 Bei Geb&duden mit mehr als 50 m Lé&nge sind die Fassaden

entsprechend zu gliedern.
4. Uberbaubare Grundsticksfladche

4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind im Bebauungsplan

durch Baugrenzen festgesetzt.

4.2 Auf den entlang der KreisstraBle liegenden Grundsticken,
auf denen keine Baugrenze festgesetzt wurde, 1ist die
Flédche Uberbaubar, die unter Beachtung der straBenrecht-
lichen Abstandsvorschriften und der nach der Landesbau-
ordnung mit Gebduden einzuhaltenden Abstandsfléachen zvu
Grundsticksgrenzen bzw. zur Grenze des Plangebietes ver-

bleibt.



Die MOoglichkeit einer Befreiung vom straBenrechtlichen An-

bauverbot bleibt hiervon unberihrt.
Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 sind zuldssig, soweit

es sich nicht um Nebenanlagen fir Kleintierhaltung handelt.
Garagen

Garagen sind nur auf der Uberbaubaren Grundsticksflache,
Stellplédtze auch auf der nicht Uberbaubaren Grundsticks-

fléche zuléssig.

FUr Grenzgaragen gelten die Bestimmungen der LBO. Der Stau-
raum zwischen der Grundstﬂcksgrenze und dem Garagentor muf

mind. 5,50 m betragen.
Gestaltungsvorschrtiften

Garagen aus Profilblech und Asbestzement sind nur zulassig,
sofern die &uBeren Umfassungswidnde eine Beschichtung mit

putzdhnlicher Struktur besitzen.

Die Dachneigung muB bei freistehenden Hauptgebduden (Wohn-
haus) 25 bis 38° betragen. Bei Betriebsgebduden (Hallen)

0 - 20°. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im Be-
bauungsplan.

Dachaufbauten (Gauben) sind zul&ssig bei Geb&uden ab 30°
Dachneigung. Sie dirfen jedoch nur max. ein Drittel der

Traufldnge betragen. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Dachanbauten und Abwalmungen sind, soweit sie im Verh&ltnis

1 : 3 zum Hauptgeb&dude stehen, zuléssig.

Bei geneigten Dachern ist dunkelrotes oder dunkelbraunes

Eindeckmaterial zu verwenden. Flachdédcher sind einzukiesen.



Die Héhe der Gebdude darf gemessen von 0K StraBe (Stras-
senmitte/Gebdudemitte) bis zur Traufe (Schnittpunkt
AuBenwand/Dachhaut) max. 7,50 m betfagen.

Bei Flachdidchern ist eine max. Hohe bis zu 10,00 m zu-
ldssig, gemessen von 0K StraBe (StraBenmitte/Geb&ude-
mitte) bis OK Attika. Aus betriebsnotwendigen und be-
treibstechnischen Grinden kdnnen fUr einzelne Gebaude-
teile gréBere Héhen zugelassen werden, wenn sie 1n einem
angemessenen Yerh&dltnis zu den Ubrigen Geb&uden und
Geb&dudeteilen stehen und eine maximale Hohe von 20 m

dabei nicht Uberschritten wird.

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundsticke an &ffentlichen Stras-

sen und Pl&dtzen sind gestattet:

a) Sockel aué Beton - oder Naturstein bis zu einer Hohe
von 0,30 m Uber Gehwegoberkante mit Heckenhanter-

pflanzung.

b) einfache Holzz&dune (Lattenzdune) mit Heckenhinter-

pflanzung.

Die Einfriedung zwischen den Grundsticken kann mit Hecken,

Holz- oder Maschendrahtz&dunen erfolgen.

Die max. Hohe aller Einfriedungen darf 1,50 m nicht Uber-

steigen.
Stacheldraht ist als Einfriedung nicht gestattet.

Soweit betriebliche Bedirfnisse es erfordern, kann von
diesen Festsetzungen ausnahmsweise abgewichen werden.
In diesem Fall ist ein Abstand von 0,50 m von der o6ffentl.

Verkehrsfléche einzuhalten. Max. Einfriedungshdhe 2,00 m.
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Grundsticksgestaltundg

Auffillungen, Abtragungen und Stitzmauern auf dem Grund-
stick sind so durchzufihren, daB die gegebenen Gel&nde-
verhdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden.
Auffillungen, Abtragungen und Stitzmauvern an der Grund-
sticksgrenze bis zu einer Hohe von max. 50 m sind zu-

lassig.
Bepfla nzung

Fir die Bepflanzung ist der Grinordnungsplan maBgebend,

der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Im Bereich der Sichtdreiecken ist eine Bepflanzung bis

max. 60 cm Hohe zuléssig.
Entwiédsserung

Hadusliche Abwésser sind unmittelbar in das ortliche
Kanalnetz einzuleiten. Fir die Einleitung der Abwésser

ist eine Erlaubnis bei der Gemeinde Mihlingen einzuholen.

Weitere Bauvorhaben im Planungsgebiet sind erst dann
zuléssig, wenn die Abwasserbeseitigung Uber einen neuen
Kanal méglich ist. Bevor die AnschluBméglichkeit gegeben
ist, konnen Bauvorhaben erst genehmigt werden, wenn die
Fertigstellung des Kanals voraussehbar ist und durch
Baulast gesichert wird, daB eine Benutzung der baulichen

Anlage erst erfolgt, wenn der KanalanschluB méglich wird.

Diese Bestimmung tritt mit AnschluBméglichkeit an den

neuen Kanal auBer Kraft.



12. Sicherung v on Bodenfunden

12.1 Da mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Gréber, Sied-
lungsschichten usw.) zu rechnen ist, muB der Kreis-
ardchloge rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
und anderer Erdarbeiten (Ausschachtungen) vom Arbeits-
beginn benachrichtigt werden. Zutagekommende Funde
sind 1im Boden zu belassen und umgehend zu melden (Tel.
07731/61229). Mit Arbeitsverzdgerungen ist zu rechnen

wenn Ausgrabungsarbeiten notwendig werden.
13. A usnahmen und Befreiungen
13.1 Fir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 Abs. 1 u.2 BBauG.
14. Ordnungswidrigkei1iten
14.1 VerstoBe gegen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes nach

§ 73 LBO sind Ordnungswidrigkeiten 1.S. des § 74 LBO.

Stockach/Mihlingen, den 16. Dezember 1986

Freisr Arcnitexl

(Architekt)




