Gemeinde Muhlingen

Bebauungsplanvorschriften zum Bebauungsplan

"Bruckwiesen II"

Incl. 3. Anderung, rechtsverbindlich seit 14.06.201 3
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) mit
Anderung vom 14.12.2004 (GBI. Seite 900).
In Erganzung des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Gebiet wird als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

1.2 gestrichen

1.3 Vergnlgungsstatten sind nicht zulassig

1.4 Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig

1.5 Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig

1.6 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter sind nicht zulassig
1.7 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht zulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Das Malf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Die Festsetzung der Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch die Eintragung in den
Bebauungsplan.

2.2 Entsprechend dem Anbauverbot nach dem FStrG dirfen in einem Abstand von 20,00 m vom
Rand der befestigen Fahrbahn der B 313 und nach dem StrG v. Baden-Wirttemberg in einem
Abstand von 15 m, bzw. hier durch die tatséchliche Bebauung vorgegebenen Abstand, zum Rand
der befestigten Fahrbahn der KreisstraBe 6180, Hochbauten jeglicher Art, sowie Garagen und
Nebenanlagen, nach [J 14 Baunutzungsverordnung, nicht errichtet werden.

Evtl. Wohnbauvorhaben liegen im Einwirkungsbereich von klassifizierten StralRen. Dem Bauherrn
ist dies bekannt. Er hat daher alle MaRnahmen gegen die von den klassifizierten Stralen
ausgehenden und auf das Bauvorhaben einwirkenden Larm-, Abgas-, Staub-, und
Schmutzimmissionen, sowie Erschitterungen, auf eigene Kosten vorzunehmen. Bestehende
Rechte wie das vertragliche Ausfahrtsrecht und das Notwegerecht bleiben hiervon unbertihrt.



3. Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebdude tiber 50 m
Lange sind zulassig. Fassaden Uber 50 m Lange sind zu gliedern.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstuickflache ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Griinordnung

Das Baugebiet ist durch aufgelockerte Buschgruppen und Heister einzusdumen. Eine gute
Durchgriinung mit heimischen Gehdlzen ist anzustreben. Vorhandene Baume oder Buschgruppen
sind mdglichst zu erhalten. Die vorhandenen Straucher und Baume entlang der Aach sind zu
erhalten. Auf dem Gelénde sind mindestens 10 hochstdmmige einheimische Laubbaume zu pflanzen.
Auf die Festlegung von verbindlichen Standorten im Lageplan wird verzichtet. Die Gehdlzstandorte
sollen im Einklang stehen mit der baulichen und sonstigen Nutzung.

Entlang der B 313 soll eine verstarkte Bepflanzung mit Baumen und Strauchern erfolgen.

6. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

6.1

Die Dachneigung soll bei Hauptgeb&uden 20 Grad bis 36 Grad betragen. Die Festsetzung erfolgt
durch Eintragung in den Bebauungsplan. Die Dachneigung kann unterschritten werden, wenn die
Firsthbhe eingehalten ist. Flachdécher sind zulassig.

6.2 gestrichen
6.3 gestrichen
6.4 gestrichen

6.5
Die maximale Firsthdhe betragt 15 m tber Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH). Die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse kann uberschritten werden, wenn die maximale Firsth6he eingehalten ist.

6.6 Einfriedungen
Als Einfriedung der Grundstiicke sind nur Zaune aus Holz, Drahtgeflecht oder &hnliche zuléssig.
Einfriedungen entlang des Bachlaufes sind nicht zuléssig.

7. Sicherung von Bodenfunden

Da moglicherweise mit archéologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von
Erdarbeiten mind. 14 Tage vor Baubeginn dem Kreisarchéologen (Am Schlossgarten 2, 78224
Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Gemalf [1 § 20 Denkmalschutzgesetz sind
etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige
Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchéologen oder dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
25, Denkmalpflege (79083 Freiburg, 0761/2083570) zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Zutage kommende Funde sind im Boden zu belassen und umgehend zu melden

Kreisarch&aologe
Jurgen Hald



Am Schlossgarten 2
78224 Singen
8. Befreiungen

Fur Befreiungen gilt 8 31 Abs. 2 BauGB.

9. Offentliche Abwasserkanéle sind zu dulden.

Vorhandene und geplante Leitungen sind im Lageplan zeichnerisch enthalten.

10. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer sich oben genannten Bauvorschriften, den zeichnerischen

Festsetzungen sowie den Auflagen der Genehmigungsbehérde widersetzt. Es wird auf § 213 BauGB
und 8§ 75 LBO hingewiesen.

Mihlingen, den 12.06.2013

Manfred Jippner
Birgermeister



