Gemeinde Miuhlingen
Landkreis Konstanz

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan

"HALDENACKER"

in Zoznegg

Incl. 6. Anderung, rechtsverbindlich seit 13.05.2015

|. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. S. 2141)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) i. d. F. vom 15.12.1997 (BGBI. S. 521) mit Anderung
vom 15.12.1997.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 - 3 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zeichnerischen Abgren-

Fur den raumlichen Geltungsbereich wird die Nutzung Giberwiegend als Allgemeines Wohngebiet

“Allgemeinen Wohngebiet” ausgewiesenen Flache werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO

Im westlichen Bereich sind Flachen als Mischgebiet (MI) nach § 6 der BauNVO festgesetzt. Die
Bauleitplanung bertcksichtigt mit der Ausweisung des Mischgebietes die Nahe zu landwirtschaft-
lichen Betrieben und Nutzungen. Innerhalb der als Mischgebiet ausgewiesenen Flache werden die
nach § 6 Abs. 2 Nr. 6,7,8 und Abs. 3 BauNVO zulassigen Anlagen ausgeschlossen.

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die Festsetzungen
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Hohe der baulichen Anlage.
Auf die Geschossflachenzahl ist die Flache von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen ein-
schlie3lich der zugehérigen Umfassungswéande und Treppenwéande mit hinzuzurechnen (8 20 (3)

Die Angaben sind der Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen. Sie gelten als Héchstwerte,
soweit sich aus dem eingetragenen Baufeld keine geringere GRZ und GFZ ergibt.

2. Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) 1 BauGB
2.1
zung des Lageplans.
2.2
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der als
zulassigen Anlagen ausgeschlossen.
2.3
Es gelten die Eintragungen im Lageplan (siehe Nutzungsschablone).
3. MalR der baulichen Nutzung
Bau NVO).
4. Bauweise

Die Bauweise ist als offene Bauweise nach § 22 Bau NVO festgesetzt.
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Es sind nur Einzelhduser oder Doppelhduser entsprechend der Nutzungsschablone zuléssig.

Fur die Bauweise, Stellung der Gebaude, Firstrichtungen gelten die eingetragenen zeichnerischen
Darstellungen.

Von den festgelegten Firstrichtungen kann abgewichen werden, wenn die Gebaudelange nicht mehr
als 12 Meter betragt.

Die festgelegte Mindestdachneigung von 28° darf bis auf 5° unterschritten werden, wenn die fest-
gelegte Firsththe eingehalten wird.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Lageplan festgesetzt.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Gebaudetiefen (= Lange der Giebelseiten)
von max. 12,5 m und Gebaudelangen (Traufseite von max. 17,00 m) zulassig, bezogen auf die
jeweils auRersten Seiten.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Sind abgewinkelte Firstrichtungen eingetragen, so kann die Firstrichtung entsprechend gewéhlt
werden. Der Bau von abgewinkelten Geb&uden ist ebenfalls mdglich.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Gebaudehothen sind durch die im Lageplan festgelegten Erdgeschossfulibodenhéhen (= Héhe
des FertigfuBbodens), der Wandhéhe (friher Traufhdhe) und der Firsthhe festgelegt (siehe Nut-
zungsschablone im Bebauungsplan).

Die Wandhohe wird definiert als der Abstand zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut und der Erdgeschossful3bodenhdhe.

Firsthohe ist der Abstand zwischen der Erdgeschossfulibodenhdhe und der Oberkante des obersten
Dachziegels. Die Wandhohe ist auf 2/3 der Gebaudelénge einzuhalten.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH bezogen auf NN, neues System) ist auf mind. 2/3 der
Grundflache des Erdgeschosses einzuhalten, und wird als Hochstwert festgesetzt.

Die festgelegte Wandhohe von 4,60 Meter darf Uberschritten werden, wenn die festgelegte First-
hohe eingehalten wird. (1. Anderung vom 27.11.01).

Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf den Baugrundstiicken

8.1

8.2

Zahl der erforderlichen Stellplatze:
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

Freistehende Garagen und tUberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

I1l. 6rtliche Bauvorschriften

1.

Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowie der Anschluss

der Grundstiicke an die Verkehrsflachen

Die Hohenlage wird durch den StraRenbauentwurf bestimmit.

StraRenbdschungen (Auftrag oder Abtrag) sind, soweit sie 50 cm Héhenunterschied zwischen
Stral3e und natuirlichem Gelande tberschreiten, im Lageplan dargestellt. Béschungen sind, auch
wenn sie nicht dargestellt sind, zu dulden. Die im Lageplan angegebenen Zufahrten von der Pla-
nungsstralRe zu den Grundstiicken sind nicht bindend.

Griunflachen

2.1

Offentliche Griinflachen



2.2

2.2a

2.2b

2.2c

2.2d
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Baumpflanzungen entlang der StraBen, auf Grundstiicken die zum StraB3enbereich gehoren.

Flachen innerhalb der Baugrundstiicke

Auf je angefangene 350 gm Gesamtgrundstiicksflache ist ein hochstammiger Laubbaum (vor-
zugsweise Obstbaum) zu pflanzen, sofern nicht eine entsprechende Bepflanzung vorhanden ist.
Grenzt ein Baum, der auf der 6ffentlichen Flache steht, unmittelbar an das Grundstiick, so wird er
mitgerechnet, wenn im Rahmen eines privatrechtlichen Vertrages die Pflegemal3nahmen lber-
nommen werden.

Auf den Grundstiicken mit Grenzen zur landwirtschaftl. Flache im Norden und Westen Nr. 26, 27 und
29-36 ist ein 1,50 m Erdwall auf einem 5 m breiten Bepflanzungsstreifen vorgesehen. Die Be-
pflanzung hat mit einheimischen Strauchern und Baumen zu erfolgen.

Flachen die als Sichtdreiecke fir den StralRenverkehr gekennzeichnet sind, diirfen nur so bepflanzt
und gepflegt werden, dass die gewollte Sichtfreiheit nicht eingeschrankt wird.

Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich des Leitungsrechtes (Abwasserleitung sid-
lich der Baugrundstuicke Nr. 1 - 3) dirfen keine tiefwurzelnden Bepflanzungen vorgenommen
werden.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und

Bodenschétzen

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sind vom Angrenzer auf den
Baulandflachen zu dulden.

Soweit es fur die Zufahrt zum Grundstiick erforderlich ist, durfen diese Boschungen aufgefllt bzw.
abgegraben werden; sie dirfen jedoch nicht durch Stiitzmauern, die mehr als 30 cm tber der
StraRenhdhe hinausragen, ersetzt werden.

Abstitzungen der StralReneinfassungen sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden (Betonrii-
ckenstitzen der Randsteine)

Grenz- und Gebaudeabstidnde

Die seitlichen Abstandsflachen der Hauptgeb&ude von den Nachbargrenzen richten sich nach dem
Bestimmungen der Landesbauordnung; sind jedoch im Lageplan des Bebauungsplanes durch
Baugrenzen gréRere Grenzabsténde festgesetzt, so sind diese einzuhalten.

Dachgestaltung

Bei Einzel- und Doppelhausern sind Satteldacher, Krippelwalmdacher, Walmdéacher und Pultda-
cher zugelassen.

Die Dachneigung eines Doppelhauses muss dieselbe sein. Die Dachflachen sind mit einem nicht
gleiRenden Bedachungsmaterial (z.B. grof3e Glas- und Aluflachen) einzudecken.

Die Dachneigung kann bis auf 5° unterschritten werden, wenn die FirsthGhe eingehalten ist.
Dachaufbauten als Spitz- und Schleppgaupen und Dacheinschnitte sowie Widerkehren sind zulas-

sig.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentl. Flachen sind zur Abgrenzung der Grundstiicke Hecken vorgeschlagen. Es
kénnen aber auch Holzzdune (Scheren-oder Lattenzaune) auf Sockelmauern anstelle der Hecken
angeordnet werden, wobei die Mauern 20 cm und die Gesamthéhe (Mauer + Zaun) 0,80 m Uber
StralRenrand nicht Uberschreiten durfen.

Vorderkante Mauer und auch Vorderkante Hecke missen mind. 35 cm hinter der Grundstuicks-
grenze liegen.

Die Heckenhohe ist ebenfalls auf 1,00 m begrenzt. Sie sind entsprechend ihrer endgiltigen Breite
zuriickzusetzen und kénnen mittels innenliegender Maschendrahtzaune (max. 80 cm hoch), die sie
Uberwachsen, gesichert werden.

Die Verwendung von Stacheldraht und Nadelgehélzhecken ist unzulassig.

Im Bereich der fiir den Stral3enverkehr freizuhaltenden Sichtdreiecken, sind die Einfriedungen so zu
gestalten und zu pflegen, dass keine Sichtbehinderung dadurch entsteht.
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7. Gebaude - Fassaden

Es sind gedeckte Farbténe zu wahlen, grelle Farben sind ausgeschlossen.

8. Grundstiicksgestaltung

Die Grundstiicksgestaltung soll sich moglichst nach der topographischen Gestalt des Geléandes
richten, so dass Gelandeverédnderungen auf ein Minimum reduziert werden. Grundsticksbefesti-
gungen (Zufahrten, Zugange, Terrassen usw.) sind in der Weise vorzunehmen, dass maglichst viel
Oberflachenwasser auf dem Grundstuick versickert, zum Beispiel durch Verwendung von Rasen-
pflastersteinen. Es dirfen keine Asphalt- oder Betonflaichen hergestellt werden.

Es ist darauf zu achten, méglichst wenig Grundstiicksflachen zu befestigen. Sie sind im Baugesuch
darzustellen.

9. Grundstiicksentwédsserung

Die Grundstiicksentwasserung erfolgt getrennt tiber ein Mischsystem. Um einen verzégerten Ab-
fluss von Regenwasser zu erreichen sind auf jedem Grundstiick Riickhalteeinrichtungen (Mulden,
Zisternen, Teiche) mit Versickerungsvorkehrungen (soweit es der Baugrund zuldsst) einzurichten.
Deren Uberlauf ist an die Kanalisation anzuschieRBen. Die Dimensionierung richtet sich nach den zu
entwassernden Dachflachen.

IV. Hinweise

1. Hohenlage der Gebaude

Dem Baugesuch sind mind. 2 Geldndeschnitte bezogen auf NN mit Einzeichnung des vorh. und
geplanten Geldndes und des geplanten Gebaudes beizuflgen.

Die Gelandeschnitte sind entlang der beiden Gebaudeseiten mit dem starksten natirlichen Gefélle
Uber die gesamte Grundstuicksl&nge einschl. der Stral3e zu legen.

2. Nachbargebaude

Sind auf den Nachbargrundsticken Gebaude bereits vorhanden, sind diese in den Planen lage- und
héhengerecht einzuzeichnen.

V. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer sich oben genannten Bauvorschriften, den Zeichnerischen Festsetzungen
sowie den Auflagen der Genehmigungsbehdrden widersetzt.
Es wird auf § 213 BauGB und § 75 LBO hingewiesen.

VI. Weitergehende Hinweise und Empfehlungen

Hinweise der Kreisarchéologie

Es ist evtl. mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Gréber, Siedlungsschichten) zu rechnen. Deshalb ist der
Kreisarch&ologe rechtzeitig von Beginn der ErschlieBung- und anderer Erdarbeiten vom Arbeitsbeginn zu
benachrichtigen.

Zutage kommende Funde sind im Boden zu belassen und umgehend zu melden (07731/61229).

Kreisarchéologe
Jirgen Hald
Am Schlossgarten 2
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Hinweis zum Griinordnungsplan

Im Grunordnungsplan werden Empfehlungen fiir die Gestaltung der Grundstiickflachen gegeben. Diese
sollten bei der Konzeption und Beplanung der einzelnen Grundstiicke beriicksichtigt werden.
Zusatzliche Informationen zu den Bebauungsvorschriften des Neubaugebietes “Haldenacker”

In den Kaufvertragen zu den einzelnen Grundstiicken wird unter anderem festgelegt:

Zahl der Stellplatze:

“Der Kaufer verpflichtet sich pro Wohneinheit auf seinem Grundstiick zwei Stellplatze nachzuweisen.”

Pflege von Baumen auf 6ffentlichen Grundstiicken:

Grenzen Baume auf der 6ffentlichen StraBenflache an das private Grundstiick, so kann der Baum auf das
Grundstiick als Bestand angerechnet werden, wenn der Grundsttckeigentimer sich verpflichtet die Pflege
und Sicherungspflicht vertraglich zu Gbernehmen.

“Die Pflanzung des Baumes Ubernimmt die Gemeinde. Die Verkehrssicherungspflicht und die Pflege zum
Erhalt des Baumes tbernimmt der K&ufer des Grundstiickes.

Eine Ersatzpflanzung geht auf Kosten des Kaufers des Grundstickes.

Sollte der Kaufer diesen Vereinbarungen nicht in einen angemessenen Zeitraum nachkommen, so ist die
Gemeinde berechtigt die Arbeiten auf Kosten des Kéaufers durchzufiihren oder einem Dritten in Auftrag zu
geben. Als angemessener Zeitraum wird nach Feststellung der Mangel eine Zeit von einem halben Jahr
festgelegt. Besteht eine unmittelbare Gefahr fir die Offentlichkeit, sind nach schriftlicher oder mundlicher
Aufforderung die erforderlichen Arbeiten unmittelbar auszufiihren.”

Wasserversorgung

“Der Ubliche Wasserversorgungsdruck kann im ganzen Baugebiet nicht garantiert werden. Ggf. erforderliche
Druckerhdhungsanlagen sind auf eigene Kosten der Grundstiickseigentimer zu erstellen.”

Nahe zum landwirtschaftlichen Betrieb

An das Bebauungsgebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Mégliche Beeintrachtigungen die dadurch
auch zukinftig entstehen sind zu erdulden. Daraus entstehende evtl. Forderungen kénnen im Nachhinein
nicht an die Gemeinde oder landwirtschaftl. Betriebe gestellt werden. Jeder Bauherr weil3, dass Mihlingen
als Landgemeinde landwirtschaftliche Betriebe braucht, die ihren laufenden Betrieb aufrecht erhalten und
entwicklungsfahig bleiben missen.”



