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Textteil zum Bebauungsplan Letten Il in Mihlingen

B) Festsetzungen zum Bebauungsplan:

l. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzunge
1. Bauland und Art der baulichen Nutzung, 8 9 (1) BauGB

Fir den raumlichen Geltungsbereich wird die Nutzalsg Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt. Fur die Baugrundsticke Nr51(Fst.Nr. 1310) wird die Nutzung als
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Es gelten die Eintragungen im Lageplan (s. Nutzseciggblone).

2. Mal3 der baulichen Nutzung, § 9 (1) 1 BauGB

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 &)NB/O bestimmt durch die Festsetzungen
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflacher(g&zfiZ) und der Hohe der baulichen Anlage.

Die Angaben sind der Nutzungsschablone im Lagepleentnehmen. Sie gelten als Hochstwerte,
soweit sich aus dem eingetragenen Baufeld keinaggre GRZ und GFZ ergibt.

Die festgesetzte Wandhohe darf Uberschritten werdlenn die festgelegt Firsthéhe eingehalten
wird.

Die festgesetzte Dachneigung darf auf bis auf %msohritten werden, wenn die Firsth6he einge-
halten ist.

3. Bauweise, § 9 (1) 2 BauGB

Die Bauweise ist als offene Bauweise nach § 2240 festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser,
Doppelhauser oder Hausgruppen entsprechend deamygzchablone zulassig.

Ist fir das Bauquartier abweichende Bauweise @&jyésetzt, so ist das Hauptgebaude mit seiner
Ostlichen Hauswand auf die Grenze zu setzen unschen dem Gebéaude und der ndchsten Grenze
Carport/Garage zu planen. Der Bau eines Carpodsader Garage als Verbindungselement zum
Nachbargebaude ist zwingend erforderlich.

Fur die Bauweise, Stellung der Gebaude, Firstritdenn gelten die eingetragenen zeichnerischen
Darstellungen. Die Dachform und Dachneigung sind dageplan zu entnehmen, es gelten auch
die Erganzungen in den Bebauungsvorschriften.

Grenzwande und Wéande mit weniger als 2,50 m Mimggleszabstand It. LBO sind bei der abwei-
chenden Bauweise als Brandwéande auszufiihren usgreabhend den einschlagigen Bestimmun-
gen auszufuhren; dies gilt auch fur Dachvorsprtinge.



4. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfl&éhen, Baugrenzen, 88 9 (1) 2, 10
BauGB

Die tUberbaubaren Grundsticksflachen sind durch iBazgn und Baulinien im Lageplan festge-
setzt.

Innerhalb der Gberbaubaren GrundstiicksflachenGetziudetiefen (= Ladnge der Giebelseiten) von
max. 12,0 m zulassig, bezogen auf die jeweils @@ &ebaudelangsseite.

Fur die Baugrundstiicke Nr. 1 — 5 (FIst.Nr. 131@) gi

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch einggBanze von 2,50 m zur Grundsticksgrenze
festgesetzt. Entlang der KreisstraRe wird eine denBebauung freizuhaltende Flache mit einer
Breite von 10,00 m, gemessen vom Rand der befestighrbahn, festgesetzt.

Fur die Baugrundstticke Nr. 34 — 40 (Flst.Nr. 13318331/2, 1331/3, 1331/4, 1331/5) gilt:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch iBazgn im Lageplan festgesetzt. Nebenanla-
gen im Sinne von 8 14 Abs. 1 BauNVO sind nur ina#islder Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Ausnahmsweise kann die Gebaudebreite bis zu 0,%6€rNlberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne von 88 14 Abs. 1 Bau NVO siitcdAusnahme von Anlagen fur die Klein-
tierhaltung zuldssig, sofern sie innerhalb der B@ebaren Grundstticksflachen liegen. Aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausealon Anlagen von Kleintierhaltung Ne-
benanlagen ebenfalls zulassig, sofern sie wenlg&tGacbm umbauten Raum haben und die gesetz-
lichen Grenzabstéande eingehalten sind.

Geplante Nebenanlagen sind im Baugesuch darzustBlebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 Bau NVO
sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren GrundstichkefiZulassig.

Eine Abstandsflache von 2,50 m zu 6ffentlichen \darkflachen ist von jeder Bebauung, auch von
allen Gebaudeteilen, wie z.B. auch Dachvorsprunfgeizuhalten.

Innerhalb der Sichtfelder ist keinerlei Bebauuntiigsig. Bepflanzung innerhalb dieses Bereichs ist
nur bis zu einer Hohe von max. 60 cm Uber der arzgreden StralRenhdhe erlaubt.

Innerhalb von Flachen fur MalRnahmen zum SchutzP#ege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Flachen, die an das vorhandene Feumbtgegrenzen, s. Lageplaneintrag) sind kei-
nerlei bauliche Anlagen zuldssig. Hier sind audnéwei Formen von Oberflachenbefestigung
zuléssig; es muss eine standortgerechte Bepflaradoigen (z.B.: Weidenbdume oder Weidenbi-
sche).

Hochbauten jeglicher Art einschlie3lich GaragenisdMebenanlagen gem. § 14 Baunutzungsver-
ordnung sind in einem Abstand von 15 m vom Randdérstigten Fahrbahn der K 6180 nicht
zugelassen.

5. Stellung der baulichen Anlagen, 8 9 (1) 2 BauGB

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entshend der Einzeichnungen im Bebauungsplan
anzuordnen.

Sind abgewinkelte Firstrichtungen eingetragen,amkdie Firstrichtung entsprechend gewéhlt
werden, der Bau von abgewinkelten Gebauden istfaeltleemaoglich.

Fur die Baugrundstticke Nr. 34 — 40 (Flst.Nr. 13318331/2, 1331/3, 1331/4, 1331/5) gilt:



Nebenfirstrichtungen missen héhenmalig unter deuptfiist liegen. Nebendacher und unterge-
ordnete Nebenanlagen kénnen auch ein Flachdacleeefuv

6. Hohenlage der baulichen Anlagen, § 9 (2) BauGB

Die Gebaudehohen sind durch die im Lageplan festigeh Erdgeschossful3bodenhdhen (= Hohe
des Fertigful3bodens), der Traufhohe und der Fingthéstgelegt.

Fur die Baugrundstticke Nr. 34 — 40 (Flst.Nr. 1331831/2, 1331/3, 1331/4, 1331/5) gilt:
Die Gebaudehohen sind durch die im Lageplan festigeh Erdgeschossful3bodenhdhen und die
Firsthhe festgelegt.

Die Traufh6he wird definiert als der Abstand zwisaldem Schnittpunkt der Au3enwand mit der
Oberkante der Dachhaut und der Erdgeschossful3bdldenRirsthéhe ist der Abstand zwischen der
Erdgeschossfulibodenhdhe und der Oberkante desesbBachziegels.

Die Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH bezogen auf NMsreystem) ist auf mind. 2/3 der Grund-
flache des Erdgeschosses einzuhalten, und wildddadkstwert festgesetzt.

Fur die Baugrundstiicke Nr. 1 — 5 (FIst.Nr. 131@) gi
Die Erdgeschossful3bodenhdhe (EFH) wird im bauliebbh Verfahren festgelegt.

7. Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie ihre iBfahrten auf den Baugrundstiicken, 8§ 9
(1) 4 BauGB

7a Zahl der erforderlichen Stellplatze
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze aui @augrundstiick nachzuweisen.

7b Freistehende Garagen und Uberdachte Stellplatze&nd nur auf den ausgewiesenen Flachen
zuldssig. Angebaute Garagen mit einer maximalem@ekiche von 100 m2 kbnnen aul3erhalb
dieser Flache und auch auf3erhalb der Baugrenzgamli@icht jedoch innerhalb eines Abstandes
von 2,50 m zu offentlichen Verkehrsflachen, der adan Geb&audeteilen, wie z.B. auch Dachvor-
sprungen, freizuhalten ist. Hierzu ist jedoch diteiiing einer Ausnahme bzw. Befreiung von den
Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes erfmialerl

Garagen auf Grenzen mit Giebel zur Grenze sind GdBe®bauungsplan zulassig.

Es gilt folgende abweichende Bauweise fir Grenzgara

Die nach LBO 8 6 Abs. 1 zulassigen Wandhdhen unddfM@&chen werden aufgrund der besonde-
ren topographischen Verhaltnisse wie folgt erweiter

zulassige Gesamthdhe 5,0 Meter (4,0 Meter, LBOitJere HOhe 3,75 Meter (3,0 Meter, LBO),
maximale Wandflache 30 gm (25 gm, LBO).

Fur die abweichende Bauweise flr Grenzgaragernist/usnahme von den Vorschriften des § 6
LBO bei der Erteilung der Baugenehmigung erfordérli

Fur die Baugrundstticke Nr. 6 — 10 (Flst.Nr. 13Q8867) gilt:

Die nach LBO 8 6 Abs. 1 zulassigen Wandhdhen unddiM@&chen werden aufgrund der besonde-
ren topographischen Verhaltnisse wie folgt erweiter

zuléassige Gesamthohe 3,75 Meter (3,0 Meter, LB@kimale Wandflache 30 gm (25 gm, LBO).
Fur die abweichende Bauweise fur Grenzgaragermnist/usnahme von den Vorschriften des § 6
LBO bei der Erteilung der Baugenehmigung erfordérli



Unmittelbar an Garagen angehéngte Rinnen Uber Maghindstiicken sind zulassig.

Werden Garagen nicht direkt auf die Grenze gelsautpuss der Grenzabstand mindestens 1,0 m
betragen.

Werden Stellplatze, Grundstlicks- oder Garagenzigiaimit einem Belag ausgefuhrt, der das
Oberflachenwasser versickern lasst (z.B. Raserneflaso muss deren Flache nicht auf die Grund-
flachenzahl angerechnet werden.

Fur die Baugrundstticke Nr. 34 — 40 (Flst.Nr. 13318331/2, 1331/3, 1331/4, 1331/5) gilt:
7.1 Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpl@tzf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

7.2 Freistehende Garagen und Uberdachte Stell@ditdeauf den ausgewiesenen Flachen und in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zul&Bsigsrundstick A ist mit der Garage ein
Mindestabstand von 3,00 m zur 6ffentlichen StraReuhalten. Das Garagentor ist mit einem
elektrischen Antrieb auszustatten. Der Abstand®achvorspriingen von privaten Stral3en muss
mindestens 2,00 m betragen.

7.3 gestrichen

7.4 Uberdachte Stellplatze sind als Flachdach giga&aragen konnen mit einem Flachdach aus-
gefuhrt werden, dieses ist zu begrtinen.

8. Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsflachen sowaer Anschluss der Grundstiicke an die
Verkehrsflachen, 8§ 9 (1) 11 BauGB

Die Hohenlage wird durch den Stralenbauentwurirbest StralRenbdschungen (Auftrag oder
Abtrag) sind, soweit sie 50 cm Hohenunterschiedselen StralRe und natirlichem Gelande Uber-
schreiten, im Lageplan dargestellt. Geringe Bosgharsind, auch wenn sie nicht dargestellt sind,
zu dulden. Die im Lageplan angegebenen Zufahrtendeo Planungsstral3e zu den Grundstticken
sind nicht bindend.

9. gestrichen
10. Griunflachen, 8 9 (1) 15 BauGB
Entlang der K 6180 ist eine Verkehrsgrunflache eseen.

Am nordwestlichen Rand des Baugebietes (an dersBaftg) wird ein offentlicher Kinderspiel-
platz angelegt. Er wird tber einen FulBweg von dexf3® A ausgehend erschlossen.

11. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fiidie Gewinnung von Steinen, Erden
und Bodenschéatzen, 8 9 (1) 17 BauGB

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erfalidaen Béschungen sind vom Angrenzer auf
den Baulandflachen zu dulden.

Soweit es fur die Zufahrt zum Grundstiick erforaérist, dirfen diese Boschungen aufgefullt bzw.
abgegraben werden; sie durfen jedoch nicht duridtzi®auern, die mehr als 30 cm Uber der Stra-
Renhohe hinausragen, ersetzt werden.

Abstiutzungen der Stral3eneinfassungen sind aufrikatgn Grundstiicken zu dulden (Betonri-
ckenstutzen der Randsteine)



12. Anpflanzen von Baumen und Strauchern, § 9 (162BauGB
Zur Durchgriinung des Wohngebietes sollen folgemamischen Gehdlze verwendet werden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartriegel (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Salweide (Salix caprea)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
WeilRdorn (Crataegus carrierei)
Winterlinde (Tilia parvifolia)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Zitterpappel (Populus tremula)
Kiefer (Pinus silvestra)

sowie Obstbaume aller Arten
13. Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung von Baume und Strauchern, § 9 (1) 25 BauGB

Pro Baugrundstiick sind mindestens zwei einheimjdubehstammige Laub- oder Obstbaume zu
pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Im Lageplan ist ebenfalls festgelegt in welchemeBdr Buschgruppen zu pflanzen sind. Die Min-
destbreite dieser zusammenhangenden Buschreilégbi® m. Sie soll das Baugebiet zur freien
Feldlage hin abgrenzen.

Fur die Baugrundstticke Nr. 34 — 40 (Flst.Nr. 1331831/2, 1331/3, 1331/4, 1331/5) gilt:
Auf je angefangene 350 m2 Gesamtgrundstuicksfl&then hochstammiger Laubbaum (vorzugs-
weise Obstbaum) zu pflanzen, sofern nicht einepeattiende Bepflanzung vorhanden ist.

14. Grenz- und Gebaudeabstande
Die seitlichen Abstandsflachen der Hauptgeb&dudedemnNachbargrenzen richten sich nach dem
Bestimmungen der Landesbauordnung; sind jedochageplan des Bebauungsplanes durch Bau-

grenzen groRere Grenzabstande festgesetzt, sdisseleinzuhalten.

15. Dachgestaltung

Bei Einzelhdusern sind Satteldacher, KrippelwalmdddNalmdacher und Pultdacher zugelassen.



Die Dachneigung eines Doppelhauses muss diesalhdse Dachflachen sind mit einem nicht
gleiRenden Bedachungsmaterial (z.B. keine gro3as-Ghd Aluflachen) einzudecken.

Die jewells festgelegte Mindestdachneigung kanrabiss® unterschritten werden, wenn die First-
hohe eingehalten ist.

16. gestrichen
17. Einfriedungen

Entlang der o6ffentlichen Flachen sind zur Abgrenzdar Grundstiicke Hecken vorgeschlagen. Es
kénnen aber auch Holzzaune (Scheren- oder Latteeyauf Sockelmauern anstelle der Hecken
angeordnet werden, wobei die Mauern 20 cm und dma@®thohe (Mauer + Zaun) 0,80 m Uber
Stral3enrand nicht Gberschreiten dirfen. Vorderkistateer und auch Vorderkante Hecke missen
mind. 35 cm hinter der Grundstiicksgrenze lieger.HBckenhothe ist ebenfalls auf 1,00 m be-
grenzt. Sie sind entsprechend ihrer endguiltigeitdBzeriickzusetzen und kénnen mittels innenlie-
gender Maschendrahtzaune (max. 80 cm hoch), digbsievachsen, gesichert werden.

Die Verwendung von Stacheldraht und Nadelgehdlziecst unzulassig.

18. gestrichen
19. Grundstucksgestaltung (8 73, Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Grundstiicksgestaltung soll sich méglichst ndehtopographischen Gestalt des Gelandes rich-
ten, so dass Gelandeveranderungen auf ein Mininedozrert werden. Grundstiicksbefestigungen
(Zufahrten, Zugange, Terrassen usw.) sind in des®ierzunehmen, dass moglichst viel Oberfla-
chen wasser auf dem Grundsttick versickert, zunpizidurch Verwendung von Rasenpflaster-
steinen. Es durfen keine Asphalt- oder Betonfladiengestellt werden.

Es ist darauf zu achten, méglichst wenig Grunddil@&&hen zu befestigen. Sie sind im Baugesuch
darzustellen.

20. ImmissionsschutzmalRnahmen 8 16 LBO

Durch bauliche MaRnahmen an Dach, Fenster undaReliikéasten ist sicherzustellen, dass der In-
nenraumschallpegel der Hauser entlang der K 61&{rigi gehalten wird. Talseitig sind fir die
Aufenthaltsraume dieser Hauser Schallschutzfenstgieschrieben, die zumindest der Schall-
schutzklasse 4 entsprechen.

[I. Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen
1. Sicherung von Bodenfunden

Da moglicherweise mit archdologischen Bodenfundeedhnet werden muss, ist der Beginn von
Erdarbeiten mind. 14 Tage vor Baubeginn dem Krelssslogen (Am Schlossgarten 2, 78224 Sin-
gen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilem&®@$8§ 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallge@edst Graber, auffallige Bodenverfarbungen)
umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Regieruigidpm Freiburg, Ref. 25, Denkmalpflege
(79083 Freiburg, 0761/2083570) zu melden und hisaohgerechten Dokumentation und Ausgra-
bung im Boden zu belassen. Mit UnterbrechungerBdearbeiten ist zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

2. Grundwasser



Eventuell aus dem Hang austretendes Grundwasggrsshdert zu fassen, auf den Grundsticken
zu versickern oder wenn nicht méglich in die gerdkame Sickerleitung einzuleiten.

3. Stellungnahme des geologischen Landesamtes zuauBebiet vom 05.08.1992

Die Gemeinde Muhlingen plant eine Erweiterung dae€in sudostlicher Richtung durch die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Da&5€am lange Bauareal grenzt im Mihlbachtal
an die Kreisstral3e 6180 an und umfasst ein vonmetgés Weide genutztes, nach Sudwesten expo-
niertes Hanggelande.

Dieses wurde am 03. August d. J. zusammen mit danePund Gemeindevertretern begangen und
es wurden mogliche Baugrundprobleme erortert.

Im tieferen Untergrund des Baugebietes stehen lettarigen Deckschichten Gesteine der Unteren
SuRwassermolasse (Tonmergel, Sandstein) an. InefSth werden diese Gesteine von bindigen
Bandertonen, Relikten eines Eisstausees, uberlagert

Aus ingenieurgeologischer Sicht kann das geplaateggBbiet in zwei Teilflachen gegliedert wer-
den. Im flacheren Abschnitt A werden keine besoenl®@augrundprobleme erwartet. Im Abschnitt
B kénnen hingegen aufgrund der Hangmorphologial®oB®denbewegungen (moéglicherweise alte
Rutschungen und Gleitflachen im Untergrund) nicls#geeschlossen werden.

Am Hang treten an mehreren Stellen kleine Wasseitie@suf. Nach Stdosten befindet sich im
geplanten Bauareal ein Feuchtgebiet.

Es wird empfohlen im Abschnitt B beim Kanalbau, $&al3enanschnitten und beim Aushub von
Baugruben eine verminderte Hangstabilitat zu besigbkigen und moglichst nur flach und in Ab-
schnitte gegliedert in das Gelande einzugreiferchiifj ist zur Stabilitdtsverbesserung eine fachge-
rechte und liickenlose Fassung der Quellen und degditkerwassers.

Eine Aussteifung der Kellergeschosse kann erfadewerden. Bei groReren Eingriffen im Unter-
grund ist im Einzelfall vom Bauherrn rechtzeitigoggchnische Beratung zu veranlassen.

Eine Bebauung des Gelandes unterhalb des besteh@emiiéiudes Bergstral3e Nr.4 ist grundsatzlich
maoglich. Es sollte jedoch im Hinblick auf vorhandgaeb&udeschaden vor Baubeginn eine Be-
weissicherung durchgefiihrt werden. Die Erdbauagheitnd durch einen erfahrenen Geotechniker
zu Uberwachen.

gez. gez.
Dr. Koerner Dr. Keck
Ltd. Geologiedirektor Obergeologierat

4. Auszug aus der Stellungnahme des Strallenbauamtesnstanz vom 09.07.1992

Das geplante Baugebiet liegt im Einwirkungsbereicter klassifizierten Stral3e. Den Bauherren ist
dies bekannt. Sie haben daher alle Ma3hahmen gigeon der klassifizierten Stral3e ausgehen-
den und auf die Bauvorhaben einwirkenden Larm-,asbgStaub- und Schutzimmissionen sowie
Erschitterungen auf eigene Kosten vorzunehmen.

C) Hinweise



1. Hohenlage der Gebaude

Dem Baugesuch sind mind. 2 Gelandeschnitte bezagieNN mit Einzeichnung des vorh. und
geplanten Geldndes und des geplanten GebaudesligeruDie Gelandeschnitte sind entlang der
beiden Gebaudeseiten mit dem starksten natirliGegalle Uber die gesamte Grundstiickslange
einschl. der Stral3e zu legen.

2. Nachbargebaude

Sind auf den Nachbargrundsticken Gebaude berettianden, sind diese in den Planen lage- und
hdéhengerecht einzuzeichnen.

Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) sind Newplgen auf vorhandene Geb&aude bzw. vor-
handene Planungen abzustimmen.

D) Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer sich oben genannterv@aghriften, den Zeichnerischen Festsetzun-

gen sowie den Auflagen der Genehmigungsbehérdesersatizt. Es wird auf § 213 BauGB und 8
75 LBO hingewiesen.

Satzungsfassung 12.02.1993 Muhlingen, den (2DQ@S.
1. Anderung : 15.04.1994

2. Anderung 19.08.1994

3. Anderung 23.11.1994

4. Anderung 19.01.1996 Manfred Juppner
5. Anderung 17.01.1997 Blrgermeister

6. Anderung 08.11.2002

7. Anderung 23.07.2004

8. Anderung 08.04.2005

9. Anderung 09.10.2008

10. Anderung 20.01.2012

11. Anderung 22.06.2012

12. Anderung 13.03.2015



