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B)

I.

Festsetzungen zum Bebauungsplan:
Planungs- und bauordnungsgerichtliche Festsetzungen
Bauland und Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) 1 BauGB

Fur den rdumlichen Geltungsbereich wird die Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Es gelten die Eintra-
gungen im Lageplan (s. Nutzungsschablone).

MaB der baulichen Nutzung, § 9 (1) BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 16 (2) BauNVO be-
stimmt durch die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ), der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und der Héhe der baulichen Anlage.

Die Angaben sind der Nutzungsschablone im Lageplan zu entnehmen.
Sie gelten als Hochstwerte, soweit sich aus dem eingetragenen Bau-
feld keine geringere GRZ und GFZ ergibt.

Bauweise, § 9 (1) 2 BauGB
Die Bauweise ist als offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen, Bau-
grenzen, § 9 (1) 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen im La-
geplan festgesetzt. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Gebdudetiefen von max. 12,0 m zuldssig, bezogen auf die je-
weils duBerste Gebdudelangsseite.

Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme
von Anlagen flr die Kleintierhaltung, auch auBerhalb der Gberbauba-
ren Grundstlcksflache zulassig, auch im Pflanzstreifen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Eine Abstandsflache von 2,50 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
von jeder Bebauung, auch von allen Gebaudeteilen, wie z.B. auch
Dachvorspriingen, freizuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen, § 9 (1) 2 BauGB

Von der Firstrichtung kann abgewichen werden, wenn die Gebaude-
ldnge nicht mehr als 12 m betragt.



Die Dachneigung kann bis auf 5 © unterschritten werden, wenn die
Firsthdhe eingehalten ist.

Hohenlage der baulichen Anlagen, § 9 (2) BauGB

Die Gebaudehdhen sind durch die im Lageplan festgelegten Erdge-
schossfuBbodenhdhen (= Hbhe des FertigfuBbodens) und der First-
hoéhe festgelegt (siehe Nutzungsschablone im Bebauungsplan).

Die Wandhohe kann Uberschritten werden, wenn die Firsthdhe einge-
halten ist.

Firsthdhe ist der Abstand zwischen der ErdgeschossfuBbodenhéhe
und der Oberkante des obersten Dachziegels.

Die ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH bezogen auf NN, neues System)
ist auf mind. 2/3 der Grundflache des Erdgeschosses einzuhalten, und
wird als Hochstwert festgesetzt.

. Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten auf
den Baugrundstiicken, § 9 (1) 4 BauGB

Freistehende Garagen und Uberdachte Stellplatze sind auf dem ge-
samten Grundstlick zulassig und kénnen auch auBerhalb der Bau-
grenzen liegen, jedoch nicht innerhalb eines Abstandes von 2,50 m zu
offentlichen Verkehrsflache, der von allen Gebaudeteilen, wie z.B.
Dachvorspriingen, freizuhalten ist. Die im zeichnerischen Teil einge-
tragenen Flachen fir Garagen sind nicht verbindlich.

Garagen auf Grenzen mit Giebel zur Grenze sind gemaB Bebauungs-
plan zulassig.

Die nach LBO zuldssigen Wandhdéhen und Wandflachen fur Grenzgara-
gen sind einzuhalten. Unmittelbar an Garagen angehangte Rinnen
Uber Nachbargrundstlicke sind zulassig.

Werden Garagen nicht direkt auf die Grenze gebaut, so muss der
Grenzabstande mindestens 1,0 m betragen.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstlck nachzu-
weisen. Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Form zu errichten.
“Gefangene Stellplatze™ werden nicht berlicksichtigt. Durch die unzu-
reichende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist von einer er-
hoéhten Fahrzeugdichte auszugehen. Um den 6ffentlichen Verkehrs-
raum zu entlasten, sind Stellplatze auf den privaten Grundstlicken
auszuweisen.

Hohenlage der anbaufiahigen Verkehrsflachen sowie der An-
schluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen, § 9 (1) 11
BauGB

Die Hohenlage wird durch den StraBenbauentwurf bestimmt. StraBen-
béschungen (Auftrag oder Abtrag) sind, soweit sie 50 cm H6henun-
terschied zwischen StraBe und natlrlichem Gelande Uberschreiten,
nicht dargestellt und zu dulden. Die im Lageplan angegebenen Zu-
fahrten von der PlanungsstraBBe zu den Grundsticken sind nicht bin-
dend.



10.

11.

12,

Flihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und —-leitungen
8§ 9 (1) 15 BauGB

Die Leitungen flur Stromzuflihrungs- und Fernmeldeeinrichtungen sind
als Erdkabel zu verlegen, sofern nicht Gibergeordnete gesetzliche Re-
gelungen entgegenstehen.

Griinflachen, § 9 (1) 15 BauGB

Am Abzweig des Weges I von der StraBe , A" und der Kurve von
StraBe ,B" sind Verkehrsgrinflachen vorgesehen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewin-
nung von Steinen, Erden und Bodenschatzen, § 9 (1) 17
BauGB

Die evtl. fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen B6-
schungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.

Soweit es fur die Zufahrt zum Grundstlick erforderlich ist, dirfen
diese Bdéschungen aufgeflllt bzw. abgegraben werden; sie dirfen je-
doch nicht durch Stitzmauern , die mehr als 30 cm Uber die StralBen-
hoéhe hinausragen, ersetzt werden. Die Abstitzungen der StraBenein-
fassungen sind auf den privaten Grundstlcken zu dulden (Betonru-
ckenstlitzen und Randsteine).

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, § ) (1) 25 BauGB

Zur Durchgriinung des Wohngebietes sollen folgende heimische Ge-
holze verwendet werden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Bormbeere (Rubus fructikosus)
Eberesche (Sorbus auxuparia)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betutlus)
Hartriegel (Cornus mas)

Hasel (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhlitchen (Evonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Salweide (Salix capera)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Traubeneiche (Querus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
WeiBdorn (Crataegus carrierei)
Winterlinde (Tilia parvifolia)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Zitterpappel (Populus tremula)
Kiefer (Pinus silvestra)

sowie
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Obstbaume aller Art.

Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern, § 9 (1) 25 BauGB

Pro Baugrundstlick sind mindestens zwei einheimische hochstammige
Laub- oder Obstbdaume zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Zwei Baume pro Grundstiick missen an der im Lageplan festgelegten
Stelle gepflanzt werden. Im Lageplan ist ebenfalls festgelegt in wel-
chem Bereich Buschgruppen zu pflanzen sind. Als Breite dieser zu-
sammenhangenden Buschreihe werden 3,00 m empfohlen.

Grenz- und Gebdudestidnde

Die seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebaude von den Nachbar-
grenzen richten sich nach den Bestimmungen der Landesbauordnung;
sind jedoch im Lageplan des Bebauungsplanes durch Baugrenzen gro-
Bere Grenzabstande festgesetzt, so sind diese einzuhalten.

Mit Garagen und Nebengebduden ist gegenliber dem AuBenbereich
ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten.

Dachgestaltung

Bei Einzel- und Doppelhausern sind Satteldacher, Krippelwalm-
dacher, Walmdacher und Pultdacher zugelassen.

Die Dachneigung eines Doppelhauses muss dieselbe sein. Die
Dachflachen sind mit einem nicht gleiBenden Bedachungsmate-
rial (z.B. keine groBen Glas- und Aluflachen) einzudecken.

Die Dachneigung kann bis auf 5° unterschritten werden, wenn
die Firsthéhe eingehalten ist.

gestrichen
Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Flachen sind zur Abgrenzung der Grundsti-
cke Hecken vorgeschlagen. Es kdnnen aber auch Holzzdune (Scheren-
oder Lattenzaune) auf Sockelmauern anstelle der Hecken zugeordnet
werden, wobei die Mauern 20 cm und die Gesamthéhe (Mauer +
Zaun) 1,00 m Uber StraBenrand nicht Gberschreiten dirfen. Vorder-
kante Mauer und auch Vorderkante Hecke missen mind.

35 cm hinter der Grundstiicksgrenze liegen. Die Heckenhdhe ist
ebenfalls auf 1,00 m begrenzt. Sie sind entsprechend ihrer endgulti-
gen Breite zurtick zu setzen und kdnnen mittels innenliegender Ma-
schendrahtzaune (max. 80 cm hoch), die sie Uberwachsen, gesichert
werden.

Die Verwendung von Stacheldraht und Nadelgehdlzecken ist unzulds-
sig.

Einfriedungen langs landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke missen
mindestens einen Grenzabstand von 0,50 m haben. Auf die Bestim-
mungen des Nachbarrechts wird hingewiesen.

gestrichen
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II.

C)

Grundstiicksgestaltung (§ 73, Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Grundsticksgestaltung soll sich mdéglichst nach der topographi-
schen Gestalt des Gelandes richten, so dass Gelandeveranderungen
auf ein Minimum reduziert werden. Grundstiicksbefestigungen (Zu-
fahrten, Zugange, Terrassen usw.) sind in der Weise vorzunehmen,
dass moglichst viel Oberflachenwasser auf dem Grundstlick versi-
ckert, zum Beispiel durch Verwendung von Rasenpflastersteinen.

Es dirfen keine Asphalt- oder Betonflachen hergestellt werden. Es ist
darauf zu achten, mdéglichst wenig Grundstlcksflachen zu befestigen.
Sie sind im Baugesuch darzustellen.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
Sicherung von Bodenbefunden

Da madglicherweise mit archaologischen Bodenfunden gerechnet wer-
den muss, ist der Beginn von Erdarbeiten mind. 14 Tage vor Baube-
ginn dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen,
07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. GemaB § 20 Denk-
malschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauer-
reste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) um-
gehend dem Kreisarchaologen oder dem Regierungsprasidium Frei-
burg, Ref. 25, Denkmalpflege (79083 Freiburg, 0761/2083570) zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung
im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Trinkwasserversorgung:

Vorhandene Endstrange werden durch die Baubebauung zu einer
Ringleitung geschlossen.

Die erforderliche Nebenleitung bleibt bis zum Bedarf durch geschlos-
sene Schieber auBer Betrieb.

Hinweise

1. Hohenlage der Gebadude

Dem Baugesuch sind mind. 2 Gelandeschnitte bezogen auf NN
mit Einzeichnung des vorh. und geplanten Gelandes und des
geplanten Gebaudes beizufiigen.

Die Gelandeschnitte sind entlang der Giebelseite Uber die ge-
samte Grundstickslange einschl. der Stral3e zu legen.

2. Nachbargebiude
Sind auf den Nachbargrundstiicken Gebaude bereits vorhan-

den, sind diese in den Planen lage- und héhengerecht einzu-
zeichnen.



3. Immissionsschutz

Stationare Klimagerate, Klhlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pum-
pen und Mini-Blockheizkraftwerke sowie deren nach auBen gerichtete
Komponenten dirfen nur dann aufgestellt werden, wenn die im ,Leitfa-
den fiur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Ge-
raten® aufgefihrten Abstande und Schallleistungspegel eingehalten
werden.

Die Gerate mussen nach dem Stand der Larmminderungstechnik auf-
gestellt und betrieben werden. Ggf. muss durch schallmindernde MaB3-
nahmen (Einhausung, zusétzliche Abschirmungen, Anderung der Auf-
stellung) flr entsprechend niedrige Gerauschemissionen gesorgt wer-
den.

D) Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer sich oben genannten Bauvorschriften,
den zeichnerischen Festsetzungen sowie den Auflagen der Genehmi-

gungsbehdrde widersetzt.

Es wird auf § 213 BauGB hingewiesen.

Muhlingen, den 24.03.2021

Thorsten Scigliano
Blrgermeister



