Gemeinde Muhlingen

Landkreis Konstanz

Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Einbeziehungssatzung
Zoznegg Flurstick Nr. 243/6

2026

Gemeinde
Muhlingen
Burgermeisteramt

Einbeziehungssatzung
Zoznegg - FIst-Nr. 243/6

Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Karte 1: Ubersichtsplan  n
MaRstab  1:4.000

Umweltplanung Dr. Robert M. Fitz

Rebhalde 7 D-88682 Salem
Telefon +49 7553 829 000 E-Mail grfitz@t-online de

1. Legende

Flursticksgrenze
2520000 Flurstacksnummer
Gewasser und Gewassemame

[

Geltungsbereich Einbeziehungssatzung

Auftraggeber Auftragnehmer
Gemeinde Miihlingen Umweltplanung
Blrgermeisteramt Landschaftstkologie
Gemeinde ihlingen Gewasserkunde
W Dr. Robert M. Fitz

Gatlmannswod



Gemeinde Muhlingen

Landkreis Konstanz

Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Einbeziehungssatzung
Zoznegg Flurstick Nr. 243/6

2026

Bearbeitung:

Dr. Robert M. Fitz

Verfasst: Salem, den 02.06.2026

Dr. Robert M. Fitz

Umweltplanung

Gemeinde Mihlingen Umweltplanung
Burgermeisteramt Landschaftstkologie

Gewasserkunde

Im Gohren 2 e 78357 Muhlingen )
Telefon 07775 9303 0 Dr. Robert M. Fitz
Telefax 07775 9303 19

E-mail b@muehlingen.de
Internet www.muehlingen.de

Rebhalde 7 e« 88682 Salem

=] Gemeinde Telefon 07553/829000
(M 1] hlmg)eD Telefax 07553/829507

‘‘‘‘‘ E-mail dr.fitz@t-online.de


http://www.friedrichshafen.de/

Gemeinde Miuhlingen Seite i

Eingriffs-Ausgleichsbilanz Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstiick Nr. 243/6

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir den suddstlichen Teil des Grundstiicks existiert eine Abrundungssatzung aus dem
Jahr 1979. Im Rahmen der Erganzungssatzung Flurstiick Nr. 243/5 Gemarkung
Zoznegg, rechtskraftig seit 27.07.2018, wurde durch Einbeziehung eines Teils des
Flurstiicks in den Innenbereich der Bau eines Einfamilienhauses und einer Garage mit
Zufahrt ermoglicht. Das Einfamilienhaus wurde zwischenzeitlich errichtet. Die Garage
soll nun der Unterbringung der umfangreichen Sammlung an historischen landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen dienen und groRRer errichtet werden. Im Rahmen der
Einbeziehungssatzung ,Zoznegg - Flurstick Nr. 243/6 Teil 3“ sollen die
Voraussetzungen zur Errichtung einer Garage und einer westlich davon gelegenen
befestigten Flache am Nordostrand des Grundstiicks geschaffen werden. Hierzu
werden eine Flache fur Garagen und eine Flache fur Nebenanlagen ausgewiesen. Die
Gemeinde Miuhlingen hat die Erforderlichkeit der Bauleitplanung beurteilt und
festgestellt, dass die Aufstellung der Satzung im Ooffentlichen Interesse liegt. Im
Rahmen des Verfahrens sind die Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Schutzguter
darzustellen, zu bewerten und auszugleichen. Insbesondere ist auch eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanizerung erforderlich.

Die Ortschaft Zoznegg, zur Gemeinde Muhlingen gehérend, befindet sich im Stden
Baden-Wurttembergs. Muhlingen liegt am nordwestlichen Rand des Landkreises
Konstanz (Bodensee). Das Plangebiet "Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstick Nr.
243/6" liegt am sudwestlichen Ortsrand von Zoznegg. Im Siuden fuhrt die Strale ,Zum
Wolfholz" vorbei. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst etwa 356 m2 (ca. 0,0356 ha),
dabei entfallen ca. 323 m? auf Flurstiick Nr. 243/6 und ca. 33 m? auf Flurstiick 243/5.
Fur den Garagenneubau sind in der Einbeziehungssatzung folgende Flachen
vorgesehen. Das Baufenster umfasst ca. 267 m2. Fur Garagen sind ca. 202 m?2, fur
Nebenanlagen ca. 65 m2 und fir Garten ca. 89 m2 vorgesehen. Die Grundflache (GR)
von baulichen Anlagen innerhalb der Flache fir Nebenanlagen darf 65 m2 betragen.
Die Grundflache (GR) von baulichen Anlagen innerhalb der Flache fur Garagen darf
202 m? betragen. Die Wandhthe kann bis zu 4,50 m und die Firsthohe fir
Satteldacherkann bis zu 7,50 m betragen. Der Eingriff in die Naturgiter Boden, sowie
Arten und Biotope soll durch den Kauf von Okopunkten ausgeglichen werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan und im Flachennutzungsplan als Aul3enbereich
dargestellt. Die Biotopverbundplanung des Landes Baden-Wurttemberg ist durch den
Geltungsbereich nicht betroffen. Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und Biotope
vorhanden und somit von der Bebauung nicht betroffen.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung wurde am 18.02.2026 eine Relevanzbegehung
zur Prifung der vorhandenen Lebensrdume (Habitatpotentialprifung) durchgefihrt.
Ziel der Priufung ist die Vermeidung von Verbotstatbestanden, wie zum Beispiel das
Totungsverbot oder die Zerstdorung von Lebensstatten. Die vorhandenen
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Biotopstrukturen wurden gepruft, ob sie als Lebensraum fur streng geschutzte Arten
wie Vogel, Fledermause und Zauneidechse geeignet sind. Der Geltungsbereich wird
aktuell als Grinland mit mehrfacher Mahd genutzt. Es sind keine Gehdlze oder
Saumstrukturen vorhanden. Fur Vogel bietet der Geltungsbereich keine
Nistmoglichkeiten (Zweig- und Bodenbriter). Fur Fledermause sind im
Geltungsbereich keine Baumhohlen oder Leitstrukturen vorhanden. Wegen dem
Fehlen von Moglichkeiten zur Eiablage ist das Vorkommen einer
Zauneidechsenpopulation im Geltungsbereich unwahrscheinlich. Der Geltungs-
bereich kann zur Nahrungssuche oder Jagdgebiet genutzt werden. Die vorliegende
Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Belange gemal § 44
Abs.1, Nr. 1 bis 4 und Abs. 5 BNatSchG unter Einhaltung der MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung nicht betroffen sind.

Die Bebauung stellt nach § 14 Abs. 1 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschatft
dar, da teilweise erhebliche Beeintrachtigungen im Hinblick auf das Naturgut Arten und
Biotope und das Naturgut Boden entstehen. Durch MalRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung koénnen diese auf geringe und nicht erhebliche Auswirkungen reduziert
werden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt zu folgendem Ergebnis: Die Biotopwert-
differenz im Naturgut Arten und Biotope ergibt ein Defizit von ca. 3.827 Okopunkten.
Die Wertdifferenz und Kompensationsbedarf im Naturgut Boden betragt ca. 2.136
Okopunkte. Der Kompensationsbedarf betragt somit insgesamt ca. 5.963 Okopunkte.
Dies gilt es auszugleichen. Im Geltungsbereich sind weitere AusgleichsmalRnahmen
nicht moglich. Die erforderlichen Okopunkte werden bei der Flachenagentur Baden-
Wiirttemberg erworben. Ein Angebot liegt hierfiir vor. Die erforderlichen Okopunkte
entstammen dem MalRnahmenkomplex, Aktenzeichen 33.02.056 ,Entwicklung von
Streuobstwiesen, einer Nasswiese und einer Magerwiese“ im Naturraum Voralpines
Hugel- und Moorland® im Landkreis Konstanz. Aus diesem Malinahmenkomplex er-
folgt die Zuordnung zu einer MalRnahme aus Aktenzeichen 335.02.056.01 bis
335.02.056.04 ,Anlage von Hochstamm-Streuobstwiesen mit extensiv genutztem
Granland®.
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1. Vorbemerkung

Fur den stdostlichen Teil des Grundstuicks existiert eine Abrundungssatzung aus dem
Jahr 1979. Im Rahmen der Ergénzungssatzung Flurstick Nr. 243/5 Gemarkung
Zoznegg, rechtskraftig seit 27.07.2018, wurde durch Einbeziehung eines Teils des
Flurstucks in den Innenbereich der Bau eines Einfamilienhauses und einer Garage mit
Zufahrt ermdglicht. Das Einfamilienhaus wurde zwischenzeitlich errichtet. Die Garage
soll nun der Unterbringung der umfangreichen Sammlung an historischen landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen dienen und groRRer errichtet werden. Im Rahmen der
Einbeziehungssatzung ,Zoznegg - Flurstick Nr. 243/6 Teil 3 sollen die
Voraussetzungen zur Errichtung einer Garage und einer westlich davon gelegenen
befestigten Flache am Nordostrand des Grundsticks geschaffen werden. Hierzu
werden eine Flache fur Garagen und eine Flache fiir Nebenanlagen ausgewiesen. Die
Gemeinde Miuhlingen hat die Erforderlichkeit der Bauleitplanung beurteilt und
festgestellt, dass die Aufstellung der Satzung im offentlichen Interesse liegt. Im
Rahmen des Verfahrens sind die Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Schutzgtter
darzustellen, zu bewerten und auszugleichen. Insbesondere ist auch eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanizerung erforderlich.

2. Untersuchungsgebiet
2.1 Angaben zum Standort der Bebauung

Die Ortschaft Zoznegg, zur Gemeinde Muhlingen gehorend, befindet sich im Suden
Baden-Wiurttembergs. Muhlingen liegt am nordwestlichen Rand des Landkreises
Konstanz (Bodensee). Das Plangebiet "Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstiick Nr.
243/6" liegt am stdwestlichen Ortsrand von Zoznegg. Im Siden fuhrt die Stralle ,Zum
Wolfholz" vorbei. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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1. Legende
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Gewasser und Gewassermame

0

Geltungsbereich Einbeziehungssatzung

Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstiick Nr. 243/6

Die entsprechenden Nutzungen im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung
sind in Abbildung 2 zu erkennen. Das Gelande liegt in einer Hohe von ca. 600 m .N.N.
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Abbildung 2: Lageplan mit Luftbild zur Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstiick Nr. 243/6

2.2 Kurzdarstellung der Einbeziehungssatzung
Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst etwa 356 m2 (ca. 0,0356 ha),
dabei entfallen ca. 323 m2 auf Flurstick Nr. 243/6 und ca. 33 m? auf Flurstick 243/5.

Fur den Garagenneubau sind in der Einbeziehungssatzung folgende Flachen
vorgesehen. Das Baufenster umfasst ca. 267 m2. Fir Garagen sind ca. 202 mz2, fur
Nebenanlagen ca. 65 m2 und fur Garten ca. 89 m2 vorgesehen.

Die Grundflache (GR) von baulichen Anlagen innerhalb der Flache fir Nebenanlagen
darf maximal 65 m2 betragen. Die Grundflache (GR) von baulichen Anlagen innerhalb
der Flache fur Garagen darf maximal 202 m2 betragen. Die Wandhthe kann bis zu
4,50 m und die Firsthdhe fur Satteldacher kann bis zu 7,50 m betragen.

Der Eingriff in die Naturgiter Boden, sowie Arten und Biotope soll durch den Kauf von
Okopunkten ausgeglichen werden.
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Abbildung 3: Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstiick Nr. 243/6

3. Umweltschutzziele und ihre Berticksichtigung

Die erfolgten Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Schutzguter sind darzustellen, zu
bewerten und auszugleichen. Insbesondere ist auch eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erforderlich. Die Ublichen Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
sind abzuarbeiten.

3.1 Regionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan ,Hochrhein-Bodensee 2000“ Raumnutzungskarte
Ost - Landkreis Konstanz als Aul3engebiet dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan
Das Plangebiet liegt im AuRenbereich des genehmigten Flachennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft Stockach (2011).

3.3 Biotopverbundplanung
Der Biotopverbund des Landes Baden-Wiurttemberg unterscheidet feuchte, mittlere
und trockene Standorte. Dabei werden Kernflachen, Kernraum, 500 m - Suchraum
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und 1000 m - Suchraum des Biotopverbundes dargestellt. Im Untersuchungsgebiet
sind Flachen des Biotopverbundes flr mittlere Standorte 6stlich angrenzend, jedoch
nicht direkt betroffen (Abbildung 4). Hierbei handelt es sich um eine Kernflache und
etwas Kernraum. Die Wirkung auf die Biotopverbundsflachen besteht nicht.

OO = M Daten-und Kartendienst der LUBW O) Cadepan firUnrmc L”,'w

Baden-Wirttemberg

(0 Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan @ | wildtierkorridor
LEGENDE x mmEv | Qo orssiche @ = & & 03 LoNCIN
4 =
@ Wildtierkorridor o A ¢

= ntemationale Bedeutung
=== nationaie Bedeutung
+++" landesweite Bedeutung

Biotopverbund trockene
© Standorte

B Kemfiache
B Kervaum
500 m - Suchraum

1,000 m - Suchraum

@ Biotopverbund mittlere Standorte
I verfiache
B Kemvaum

500m - Suchraum

1.000 m - Suchraum
@ Biotopverbund feuchte Standorte
I Kemiache

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

&

MaBstab  1:2.000 50 m

Abbildung 4: Biotopverbund trockener, mittlerer und feuchter Standorte - Ubersicht
(Umwelt-Daten und Karten, Online der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg)

4, Artenschutzrechtliche Prifung

Fur die artenschutzrechtliche Prifung wurde am 18.02.2026 eine Relevanzbegehung
zur Prufung der vorhandenen Lebensraume (Habitatpotentialprifung) durchgefihrt.
Ziel der Prufung ist die Vermeidung von Verbotstatbestanden, wie zum Beispiel das
Totungsverbot oder die Zerstérung von Lebensstitten. Die vorhandenen
Biotopstrukturen wurden geprift, ob sie als Lebensraum fir streng geschitzte Arten
wie Vogel, Fledermause und Zauneidechse geeignet sind.

Der Geltungsbereich wird aktuell als Grinland mit 2 bis 3-maliger Mahd genutzt. Es
sind keine Gehdlze oder Saumstrukturen vorhanden. Fir Vogel bietet der
Geltungsbereich keine Nistmoglichkeiten (Zweig- und Bodenbriter). Fur Flederm&use
sind im Geltungsbereich keine Baumhohlen oder Leitstrukturen vorhanden. Wegen
dem Fehlen von Mdglichkeiten zur Eiablage ist das Vorkommen einer
Zauneidechsenpopulation im Geltungsbereich unwahrscheinlich. Der Geltungs-
bereich kann zur Nahrungssuche oder Jagdgebiet genutzt werden.
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Die vorliegende Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Belange
gemal § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 4 und Abs. 5 BNatSchG unter Einhaltung der MalZnahmen
zur Vermeidung und Minimierung nicht betroffen sind.

5. Naturschutzfachliche Prifung

5.1 Schutzgebiete und Biotope

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und Biotope vorhanden und somit von der
Bebauung nicht betroffen. Der Auszug aus dem Daten- und Kartenmaterial der LUBW
zeigt dies in Abbildung 5.

QO = M Daten- und Kartendienst der LUBW ® | tﬁdc’;?!::‘c:tr:: i L” :w

{0 Alle Schutzgebiete (O | Kein Layer selektiert
LEGENDE x| v | Qi gussice @ =+ & ] € & MG
£y "
@ Naturdenkmal [x] <

[ Flichenhaft
O Einzelgebilde

@ Biotop

B offeniandbictopkartierung
B waidbiotopkartierung

\Wiesackers 17

(e J

@ Naturschutzgebiet

=

@ Landschaftsschutzgebiet

=

@ FFH-Gebiet (Abfrage)
v

@ Vogelschutzgebiet (Abfrage)

N
(e )

- (C) LUBW, LGL MaBstab  1:2.000

Umwelt-Daten und Karten Online () Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberc

Abbildung 5: Schutzgebiete und Biotope im Plangebiet
(Umwelt-Daten und Karten Online der Landesanstalt fur Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg)

6. Eingriffsregelung

Die Bebauung stellt nach 8 14 Abs. 1 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, da teilweise erhebliche Beeintréachtigungen im Hinblick auf das Naturgut Arten und
Biotope und das Naturgut Boden entstehen. Durch Mal3nahmen zur Vermeidung und
Minimierung koénnen diese auf geringe und nicht erhebliche Auswirkungen reduziert
werden.
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6.1 Vermeidungsmalnahmen (V)

Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen,
Beeintrachtigungen tberhaupt nicht entstehen zu lassen. Das Vermeidungsgebot ist
das erste und wichtigste Regelungsprinzip der Eingriffsregelung. Die Pflicht,
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen, ist bei jedem eingriffsrelevanten
Vorhaben bzw. bei jeder eingriffsrelevanten Mal3Bhahme und Handlung zu
berucksichtigen. Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt am jeweiligen
Standort lasst sich bei der geplanten Nutzung primar durch alternative Standort-
entscheidungen erreichen. Wie im entsprechenden Kapitel dargelegt, stellt sich der
genannte Standort als sehr guinstig dar und wurde deshalb bereits in der Abwagung
ausgewahlt. Folgende Vermeidungsmafl3nahmen werden empfohlen:

6.1.1 V1 - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
e Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte
moglichst wenig Flache beanspruchen, damit das natirliche Retentions-
vermdgen der Flachen erhalten bleibt.

6.1.2 V2 -Schonender Umgang mit Grund- und Oberflachenwasser

e Die Vorgaben zum fachgerechten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
sind einzuhalten.

e Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach 8§ 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushalts-
gesetz fur Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit 8 37 Abs. 4
Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) unverziglich beim zustandigen
Landratsamt — Amt fur Wasser- und Bodenschutz — anzuzeigen. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

6.2 Minimierungsmalinahmen (M)

Unter Minimierung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf abzielen ein
Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren, dass die mdglichen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben weitestgehend minimiert werden. Die
teilweise Vermeidung von Beeintrachtigungen wird auch als Minimierung bezeichnet.
Allgemeine MalRnahmen zur Minderung des Eingriffes durch die Art und das Mal3 der
baulichen Nutzung bei vorliegendem Bebauungsplan sind:

6.2.1 M1l - Schutz des Bodens

e Erdaushub ist nach Moglichkeit im Geldnde (Modellierung) einzubauen.
Uberschiissiger oder belasteter Erdaushub ist gesondert abzufahren und
entsprechend zu entsorgen.

e Bei den BaumalBnahmen sind die Grundsatze des schonenden und
sparsamen Umganges mit Boden (8 4 LBodSchAG) zu bericksichtigen.

e Die Einschrankung der nattrlichen Grundwasserneubildung kann durch die
Verwendung offenporiger Beldge in den Belagsflachen und durch die Anlage
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6.2.3

6.2.4

6.2.6

von Versickerungsflachen vermindert werden. Dadurch vermindert sich der
Eingriff durch Versiegelung.

Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase sollen durch die strikte Beachtung
der entsprechenden Vorschriften vermindert werden.

Beeintrachtigungen durch die geplanten Nutzungen sind durch die Einhaltung
der bestehenden Vorschriften und der technischen Regeln zu vermindern.
Flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen.
Sicherstellung des sach- und fachgerechten Umganges mit Umwelt-
gefahrdeten Stoffen wahrend und nach der Bauphase.

M2 - Schutz von Oberflachen- und Grundwasser

Der natirliche Wasserkreislauf soll durch Versickerung des Regenwassers so
geringfugig wie moéglich unterbrochen werden.

Weitgehend wasserdurchlassige Gestaltung der Belagsflachen. Empfohlene
Belagsarten: wassergebundene Wegedecken (Schotterrasen) und Rasen-
gitters, da sich diese positiv auf das Mikroklima auswirken.

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Wasserhaushalt sollte eine Retention des
unverschmutzten Dach- und Oberflachenwasser dezentral versichert werden.

M3 - Beleuchtungsanlagen

Zur Aul3enbeleuchtung sind insektenschonende LED Leuchten (oder andere
insektenvertragliche Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtung soll nach
unten konzentriert werden und mdglichst wenig Streulicht erzeugen
(Vermeiden von Kugelleuchten). Es sind vollstandig gekapselte Lampen-
gehéduse gegen das Eindringen von Insekten zu verwenden.

Zur Verringerung der Abstrahlung von Licht in umliegende Fledermaus-
habitate sollten dynamische Beleuchtungssysteme (bewegungsmelder-
gesteuert), sowie eine minimale Anzahl von Lampen verwendet werden. Eine
seitliche Lichtabstrahlung ist durch die Leuchtengeometrie auszuschlie3en
(Planflachenstrahler) — die Lichtwirkung soll sich auf die Wege beschranken
und nicht das Umfeld erhellen. Die Leuchtkdrperhdhe ist so niedrig wie
moglich anzusetzen.

M4 - Eingriinung

Gartenanlagen sind insektenfreundlich zu gestalten und Gartenflachen sind
vorwiegend zu begrtinen. Schotterungen von Privatgarten sind grundsatzlich
keine andere zulédssige Verwendung im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 S. 1 LBO.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt
werden.

M5 - Artenschutz

Um eine unbeabsichtigte Totung bzw. Verletzung oder Stdrungen
artenschutzrelevanter Arten grundsatzlich zu vermeiden, wird festgesetzt, die
Baufeldraumung und insbesondere die Beseitigung von Vegetations-
strukturen aul3erhalb der Fortpflanzungszeit vorzunehmen. Rodungen sind
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ausschlie3lich in der vom NatSchG vorgeschriebenen Zeit zwischen 1.
Oktober und 28. Februar zulassig. Die Zeitrdume sind in der Bauzeiten-
planung zu berlcksichtigen.

e Sollten bei den Rodungsarbeiten Fledermause gefunden werden, so ist ein
Fachpersonal (Sachverstandiger fur Fledermausschutz, Landkreis Konstanz)
zu verstandigen.

e Grol3flachige Fenster sind gegen Vogelschlag zu schitzen. Zur Vermeidung
von Vogelschlag kann beispielsweise Vogelschutzglas verwendet werden.
Vogelslhouetten werden als nicht ausreichend eingeschéatzt.

6.2.7 M6 - Abfall
e Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden.
Leere Behalter und Reste sind ordnungsgemal zu entsorgen.

6.3 AusgleichsmalBnahmen (A)

Bei Eingriffen, welche durch die Bauleitplanung vorbereitet werden, gelten die
gesonderten Regelungen des BauGB. Das Baurecht kennt fur Malnahmen zur
Kompensation der Eingriffsfolgen nur den Begriff des ,,Ausgleichs®. Er schlie3t sowohl
Ausgleichs- als auch ErsatzmalRnahmen im naturschutzrechtlichen Sinne ein.
Deswegen sind nachfolgend in diesem Absatz grinordnerische Malihahmen
aufgefuhrt, die zum Teil zwar von ihrer Eigenart und vom Wirkungsgrad her die Folgen
des Eingriffes nur mindern, und nicht ausgleichen, aber als reale MafRnahmen
festgesetzt werden und deswegen zusammen wegen der 0.g. Begriindung in diesem
Kapitel aufgefiihrt sind. Die Bewertung in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt
entsprechend ihrer Wertigkeit. Folgende Malinahmen zum Ausgleich des Eingriffs sind
geplant und Teil der Griinordnungsplanung.

Es sind keine AusgleichsmalRhahmen auf der vorhandenen Flurstiick geplant. Die
erforderlichen Okopunkte werden Uber die Flachenagentur Baden-Wurttemberg
erworben.

6.4 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

In der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung werden das Naturgut Boden und das Naturgut
Arten und Biotope betrachtet. Im Rahmen der Wertermittlung werden jeweils die Werte
von Bestand und Planung gegenubergestellt. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
zum aktuellen Stand der Bebauung wird nach den Empfehlungen der Landesanstalt
fur Umwelt, Messung und Naturschutz (LUBW) zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft und zur Bewertung der Biotoptypen Baden-Wdurttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung erstellt. Aus dem
Biotopwert x Flache ergeben sich dabei die Okopunkte. Die im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung verwendete Flache betragt ca. 0,0356 ha = 356 mz2.
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6.4.1 Wertermittlung: Naturgut Boden

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt auf der Grundlage der bodenkundlichen
Kartieranleitung (KAS) und der Arbeitshilfe der LUBW ,Das Naturgut Boden in der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung®.

Bei der Ermittlung der Wertstufen des Bodens werden folgende Bodenfunktionen
betrachtet:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit (NATBOD)
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS)
Filter und Puffer fir Schadstoffe (FIPU)
Sonderstandort fur naturnahe Vegetation (NATVEG).

Mit Hilfe von Kenngréf3en des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer
Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine
Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung) eingeteilt. Fir die
Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation® werden nur die Standorte
der Bewertungsklasse 4 betrachtet.

Tabelle 1: Ermittlung der Leistungsféahigkeit der Bodenfunktionen

Flurstiick Nr. | Flache (m?) |Beschreibung |NATBOD |AKIWAS |FIPU |NATWEG | GESBEW
24316 323 | Grunland 1 3 2 8 2
243/5 33 | Grinland 1 3 2 8 2

Summe 356

Beschreibung fir NATBOD, AKIWAS, FIPU und NATVEG:
0= keine Funktionserflllung, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch, 8 = keine hohen oder sehr
hohen Bewertungen, 9 = keine Angabe.

Fur die Gesamtbewertung des Bodens werden folgende Falle unterschieden:

1 Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation* die
Bewertungsklasse 4, wird der Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertestufe
4 eingestuft.

2. Bei allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens Uber das arithmetische
Mittel der Bewertungsklassen fur die anderen drei Bodenfunktionen ermittelt. Die
Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation® wird dann nicht
einbezogen.

Im Falle einer Versiegelung ist die Wertestufe nach dem Eingriff ,,0“ und der Umfang
des Eingriffsdefizits entspricht der Wertstufe des Bodens vor der Versiegelung.

6.4.1.1 Naturgut Boden - Bestand

Fur die Einbeziehungssatzung werden die Flachen aus Tabelle 1 bewertet. Die Daten
entstammen der digitalen Bodenkarte Baden-Wirttemberg und wurden vom Landrats-
amt Konstanz, Amt flr Baurecht und Umwelt zur Verfiigung gestellt.
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Aufgrund einer mittleren Wertigkeit der Boden (Ackerlandzahlen 35 bis 59) ergibt sich
eine mittlere Bedeutung der nattrlichen Bodenfruchtbarkeit. Die Leistungsfahigkeit der
Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf korrespondiert mit der Aufbaustéarke
und der KorngroRenverteilung des jeweiligen Bodens. Die Bedeutung der Ton- und
Lehmboden als Ausgleichskorper ist als hoch einzustufen. Der mittlere Ton- und
Lehmanteil bietet ein mittleres Filter- und Pufferpotenzial fir Schadstoffe, so dass
diese Funktion im Plangebiet als hoch bewertet wird. Bei der Bodenfunktion Standort
fur nattrliche Vegetation werden nur Flachen mit den Stufen 3 und 4 bewertet und
dargestellt. Die Bewertung ist hier als gering bis hoch anzunehmen. Eine besondere
Bedeutung der Bdden als landschaftsgeschichtliche Urkunde ist im Gebiet nicht
bekannt.

Tabelle 2:  Naturgut Boden - Wertermittlung Bestand

Flurstiick Nr. | Flache (m?) |Beschreibung |Wertestufe |Okopunkte pro m? |Oko-punkte

243/6 323 | Grinland 2,00 8,00 2.584
243/5 33 | Grinland 2,00 8,00 264
Summe 356 2.848

Die Bewertung im Naturgut Boden ergibt fur den Bestand ca. 2.848 Okopunkte.

6.4.1.2 Naturgut Boden - Planung

Die Bebauung greift vor allem durch Versiegelung deutlich in das Naturgut Boden ein.
Aus den ca. 356 m2 Gesamtflache ergibt sich eine Flache von ca. 202 m2 fur die
Garage. Fur Nebenanlagen sind ca. 65 m? vorgesehen. Insgesamt ergibt sich so eine
Versiegelung von ca. 267 m2. Bebauung bedeutet eine Neuversiegelung und wird
deshalb der Wertestufe O (keine Funktionserfillung) zugeordnet. Fir den Garten sind
ca. 89 m2 vorgesehen und wird der Wertestufe 2 (mittlere Funktionserfullung)
zugeordnet.

Tabelle 3: Naturgut Boden - Wertermittlung Planung

Flurstick Nr. Flache (m?) |Beschreibung |Wertestufe |Okopunkte pro m? |Oko-punkte
243/6 216 | Bebauung 0,00 0,00 0
243/6 65 | Nebenanlagen 0,00 0,00 0
243/6 56 | Garten 2,00 8,00 448
243/5 33 | Garten 2,00 8,00 264

Summe 356 712

Die Bewertung im Naturgut Boden ergibt fur die Planung ca. 712 Okopunkte.

6.4.1.3 Wertdifferenz: Naturgut Boden
Die Wertdifferenz im Naturgut Boden: Bestand (2.848) / Planung (712) betragt ca.
2.136 Okopunkte. Dieses Defizit im Naturgut Boden ist auszugleichen.
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6.4.2 Wertermittlung: Naturgut Arten und Biotope

6.4.2.1 Naturgut Arten und Biotope - Bestand
Der Geltungsbereich auf den Flurstiicken Nr. 243/6 und 243/5 werden dem Biotoptyp
Nr. 33.41 ,Fettwiese mittlerer Standorte” mit einem Biotopwert von 13 zugeordnet.

Tabelle 4: Naturgut Arten und Biotope - Wertermittlung Bestand

Flur- Flache | Biotoptyp Nr. Bio- Anzahl |Durch- |Umfang |Okopunkte
stick Nr. [ (m?) topwert messer |(cm)
(cm)
243/6 323 Fettwiese mittlerer 33.41 13 4,199
Standorte
243/5 33 | Fettwiese mittlerer | 33.41 13 429
Standorte
Summe 356 4.628

Die Bewertung im Naturgut Arten und Biotope ergibt fiir den Bestand ca. 4.628 Oko-

punkte.

Eine kartographische Darstellung der Biotoptypen und Flachengré3en ist im folgenden

Bestandsplan ersichtlich.

Gemeinde
Muhlingen
Burgermeisteramt

Einbeziehungssatzung
Zoznegg - Fist-Nr. 243/6

Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Karte 3: Bestand N
MaRstab  1:250

Umweltplanung Dr. Robert M. Fitz

Rebhalde 7 D-88682 Salem
Telefon +49 7553 829 000 E-Mail gr. ftz@t-online.de

1. Legende

PFursticksgrenze m—;
Flurstiicksnummer 252/000
Gew3sser und Gewdssername —
Geltungsberaich s |
Snabnd =
Bokoptyp = BT BT 33.41
Fache = F (n?) F o2

Abbildung 6:

Naturgut Arten und Biotope

Bestandsplan zur Darstellung der Biotoptypen und Flachen im
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6.4.2.2 Naturgut Arten und Biotope - Planung
Durch die Einbeziehungssatzung werden ca. 267 m2 Nettobauland festgesetzt. Die
Uberbaubare Flachen fir die Garage von 202 m? wird dem Biotoptyp Nr. 60.10 ,Von
Bauwerken bestandene Flache” zugeordnet. Die Flache fur Nebenanlagen dwird em
Biotoptyp Nr. 60.20 ,Stralde, Weg, Platz* mit einem Biotopwert von 1 zugeordnet. Der
Garten wird dem Biotoptyp Nr. 60.60 ,Garten” mit einem Biotopwert von 6 zugeordnet.

Tabelle 5: Naturgut Arten und Biotope - Wertermittlung Planung

Biotoptyp Nr. Biotop- | Flache An- | Umfang Oko-

wert (m?)| zahl (cm) punkte
Von Bauwerken bestandene Flache 60.10 1 202 202
StralRe, Weg, Platz 60.20 1 65 65
Garten 60.60 6 56 336
Summe 356 801

Die Bewertung im Naturgut Arten und Biotope ergibt fuir die Planung ca. 801 Oko-

punkte.

Gemeinde
Muhlingen
Burgermeisteramt

Einbeziehungssatzung
Zoznegg - Flst-Nr. 243/6

Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Karte 4: Planung N
Mastab  1:250 A |

Umweltplanung Dr. Robert M. Fitz
Rebhalde 7 D-88682 Salem
Telefon +49 7553 829 000 E-Mail grfitz@t-online de

1. Legende

Flursticksgrenze
Flurstucksnummer
Gewasser und Gewassemame

n
8
s
8

Geltungsbereich
Garage

Nebenanlage

200

Garten

Botoptyp =BT BT 60.10
Flache = F (m?) F 202

Abbildung 7: Planung zur Darstellung der Biotoptypen und Flachen im
Naturgut Arten und Biotope
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6.4.2.3 Bilanz im Naturgut Arten und Biotope

Die Biotopwertdifferenz im Naturgut Arten und Biotope aus Bestand (4.628) / Planung
(801) ergibt ein Defizit von ca. 3.827 Okopunkten. Dieses Defizit gilt es auszuglei-
chen.

6.5 Gesamtbilanz

Die Biotopwertdifferenz im Naturgut Arten und Biotope ergibt ein Defizit von ca. 3.827
Okopunkten. Die Wertdifferenz und Kompensationsbedarf im Naturgut Boden betragt
ca. 2.136 Okopunkte. Der Kompensationsbedarf betragt somit insgesamt ca. 5.963
Okopunkte.

Tabelle 6;: Gesamtbhilanz

Okopunkte
Naturgut Boden Biotop | Gesamt
Bestand 2.848 4.628 7.476
Planung 712 801 1.513
Differenz -2.136 -3.827 -5.963

Das Defizit von 5.963 Okopunkten ist auszugleichen. Im Geltungsbereich sind weitere
AusgleichsmalRnahmen nicht méglich, da die Platzverhaltnisse beengt sind. Die erfor-
derlichen Okopunkte werden bei der Flachenagentur Baden-Wiirttemberg erworben.
Ein Angebot liegt hierfur vor.

6.6 Externe AusgleichsmalRBhahme

Von der Flachenagentur Baden-Wiirttemberg wurden Okopunkte aus dem MaRnah-
menkomplex, Aktenzeichen 335.02.056 ,Entwicklung von Streuobstwiese, einer Nass-
wiese und einer Magerwiese“ im Naturraum Voralpines Hugel- und Moorland® im Land-
kreis Konstanz angeboten. Aus diesem MalRhahmenkomplex erfolgt die Zuordnung zu
einer MalRnahme aus Aktenzeichen 335.02.056.01 bis 335.02.056.04 ,Anlage von
Hochstamm-Streuobstwiesen mit extensiv genutztem Griinland®. Dabei entsprechen
die erforderlichen 5.963 Okopunkte einer Flache von ca. 500 m2. Nach der Vertrags-
vereinbarung zwischen Maflinahmentrager und Vorhabenstrager erfolgt eine grund-
buchrechtliche bzw. dingliche Sicherung der Okopunkte. Die genaue flachige Zuord-
nung erfolgt im Rahmen der dinglichen Sicherung.

Eine Bestandsbewertung der Streuobstwiesen der Maflinahmen, Aktenzeichen
335.02.056.01 bis 335.02.056.04 wurde am 05. August 2024 durchgefuhrt. Zuséatzlich
wurde der Mallnahmentrager kontaktiert und weitere Informationen zusammenge-
stellt. Es ist davon auszugehen, dass diese Informationen auch heute noch zutreffen
und in den zuriickliegenden Monaten vegetationskundlich keine wesentlichen Ande-
rungen erfolgt sind.
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7. Zusammenfassung

Fir den suddstlichen Teil des Grundstiicks existiert eine Abrundungssatzung aus dem
Jahr 1979. Im Rahmen der Erganzungssatzung Flurstiick Nr. 243/5 Gemarkung
Zoznegg, rechtskraftig seit 27.07.2018, wurde durch Einbeziehung eines Teils des
Flurstiicks in den Innenbereich der Bau eines Einfamilienhauses und einer Garage mit
Zufahrt ermoglicht. Das Einfamilienhaus wurde zwischenzeitlich errichtet. Die Garage
soll nun der Unterbringung der umfangreichen Sammlung an historischen landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen dienen und grol3er errichtet werden. Im Rahmen der
Einbeziehungssatzung ,Zoznegg - Flurstick Nr. 243/6 Teil 3“ sollen die
Voraussetzungen zur Errichtung einer Garage und einer westlich davon gelegenen
befestigten Flache am Nordostrand des Grundstiicks geschaffen werden. Hierzu
werden eine Flache fir Garagen und eine Flache fur Nebenanlagen ausgewiesen. Die
Gemeinde Muhlingen hat die Erforderlichkeit der Bauleitplanung beurteilt und
festgestellt, dass die Aufstellung der Satzung im Ooffentlichen Interesse liegt. Im
Rahmen des Verfahrens sind die Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Schutzguter
darzustellen, zu bewerten und auszugleichen. Insbesondere ist auch eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanizerung erforderlich.

Die Ortschaft Zoznegg, zur Gemeinde Muhlingen gehérend, befindet sich im Stden
Baden-Wurttembergs. Muhlingen liegt am nordwestlichen Rand des Landkreises
Konstanz (Bodensee). Das Plangebiet "Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstiick Nr.
243/6" liegt am sudwestlichen Ortsrand von Zoznegg. Im Suden fuhrt die Strale ,Zum
Wolfholz" vorbei. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung umfasst etwa 356 m2 (ca. 0,0356 ha),
dabei entfallen ca. 323 m? auf Flurstiick Nr. 243/6 und ca. 33 m? auf Flursttick 243/5.
Fur den Garagenneubau sind in der Einbeziehungssatzung folgende Flachen
vorgesehen. Das Baufenster umfasst ca. 267 m2. Fur Garagen sind ca. 202 m?2, fur
Nebenanlagen ca. 65 m2 und fir Garten ca. 89 m2 vorgesehen. Die Grundflache (GR)
von baulichen Anlagen innerhalb der Flache fir Nebenanlagen darf 65 m? betragen.
Die Grundflache (GR) von baulichen Anlagen innerhalb der Flache fur Garagen darf
202 m? betragen. Die Wandhohe kann bis zu 4,50 m und die Firsthohe fir
Satteldacherkann bis zu 7,50 m betragen. Der Eingriff in die Naturguter Boden, sowie
Arten und Biotope soll durch den Kauf von Okopunkten ausgeglichen werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan und im Flachennutzungsplan als Auf3enbereich
dargestellt. Die Biotopverbundplanung des Landes Baden-Wurttemberg ist durch den
Geltungsbereich nicht betroffen. Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und Biotope
vorhanden und somit von der Bebauung nicht betroffen.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung wurde am 18.02.2026 eine Relevanzbegehung
zur Prifung der vorhandenen Lebensrdume (Habitatpotentialprifung) durchgefihrt.
Ziel der Priufung ist die Vermeidung von Verbotstatbestanden, wie zum Beispiel das
Totungsverbot oder die Zerstdrung von Lebensstatten. Die vorhandenen
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Biotopstrukturen wurden gepruft, ob sie als Lebensraum fur streng geschutzte Arten
wie Vogel, Fledermause und Zauneidechse geeignet sind. Der Geltungsbereich wird
aktuell als Grunland mit mehrfacher Mahd genutzt. Es sind keine Geholze oder
Saumstrukturen vorhanden. Fur Vogel bietet der Geltungsbereich keine
Nistmoglichkeiten (Zweig- und Bodenbriter). Fur Fledermause sind im
Geltungsbereich keine Baumhohlen oder Leitstrukturen vorhanden. Wegen dem
Fehlen von Mdoglichkeiten zur Eiablage ist das Vorkommen einer Zauneidechsen-
population im Geltungsbereich unwahrscheinlich. Der Geltungsbereich kann zur
Nahrungssuche oder Jagdgebiet genutzt werden. Die vorliegende Prifung kommt zu
dem Ergebnis, dass artenschutzrechtliche Belange gemal § 44 Abs.1, Nr. 1 bis 4 und
Abs. 5 BNatSchG unter Einhaltung der Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung
nicht betroffen sind.

Die Bebauung stellt nach § 14 Abs. 1 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschatft
dar, da teilweise erhebliche Beeintrachtigungen im Hinblick auf das Naturgut Arten und
Biotope und das Naturgut Boden entstehen. Durch MalRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung koénnen diese auf geringe und nicht erhebliche Auswirkungen reduziert
werden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt zu folgendem Ergebnis: Die Biotopwert-
differenz im Naturgut Arten und Biotope ergibt ein Defizit von ca. 3.827 Okopunkten.
Die Wertdifferenz und Kompensationsbedarf im Naturgut Boden betragt ca. 2.136
Okopunkte. Der Kompensationsbedarf betragt somit insgesamt ca. 5.963 Okopunkte.
Dies gilt es auszugleichen. Im Geltungsbereich sind weitere AusgleichsmalRnahmen
nicht moglich. Die erforderlichen Okopunkte werden bei der Flachenagentur Baden-
Wiirttemberg erworben. Ein Angebot liegt hierfiir vor. Die erforderlichen Okopunkte
entstammen dem MalRRnahmenkomplex, Aktenzeichen 335.02.056 ,Entwicklung von
Streuobstwiese, einer Nasswiese und einer Magerwiese“ im Naturraum Voralpines Hu-
gel- und Moorland® im Landkreis Konstanz. Aus diesem Mallnahmenkomplex erfolgt
die Zuordnung zu einer Malhahme aus Aktenzeichen 335.02.056.01 bis
335.02.056.04 ,Anlage von Hochstamm-Streuobstwiesen mit extensiv genutztem
Granland®.

Umweltplanung Dr. Robert M. Fitz Rebhalde 7 e D-88682 Salem e Telefon 0 7553 /82 90 00 e dr.fitz@ t-online.de



Gemeinde Miuhlingen Seite 17

Eingriffs-Ausgleichsbilanz Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstuck Nr. 243/6

8. Fotodokumentation

2. A U

Bild 1: Blick nach Norden auf Grinland entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs
zu Flurstiick Nr. 243/5 (2602187926.JPG)

Bild 2: Blick nach Osten auf Griinland entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs
(2602187925.JPG)
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Bild 3: Blick nach Suden auf Grinland und Einfamilienhaus entlang der westlichen Grenze
des Geltungsbereichs (2602187904.JPG)

Bild 4: Blick nach Westen auf Griinland entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs zu Flurstiick Nr. 243/5 (2602187902.JPG)
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Bild 5: Blick nach Suden auf Grinland entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs
zu Flurstiick Nr. 243/5 (2602187903.JPG)

Bild 6: Blick nach Westen auf Griinland auRerhalb des Geltungsbereichs Flurstiick Nr.
243/6, Flache zur Pflanzung der Baume fur den Ausgleich (2602187905.JPG)

Umweltplanung Dr. Robert M. Fitz Rebhalde 7 ¢ D-88682 Salem e Telefon 0 7553 /82 90 00 e dr.fitz@ t-online.de



Seite 20 Gemeinde Muhlingen
Eingriffs-Ausgleichsbilanz Einbeziehungssatzung Zoznegg Flurstick Nr. 243/6

Bild 7: Blick nach Suden auf Griinland entlang der westlichen Grenze von Flurstiick Nr.
243/6, Flache zur Pflanzung der Baume fur den Ausgleich (2602187907.JPG)

Bild 8: Blick nach Norden auf Grinland Flurstiick Nr. 243/6, Flache zur Pflanzung der
Baume fiir den Ausgleich (2602187916.JPG)
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