rechtsverbindlich seit 14.01.1994

Satzung

iiber den Bebauungsplan

"Bahnhof Schwackenreute"

e
-

Nach § 10 des Baugesetzbuches und § 73 der Landesbauordung zur
Baden-Wircttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordung IUr
Zaden-Wirttemberg 1n den derzsit geltenden cussunge a5t der

Cemeinderat der Gemeinde Miialingen am 2. Nov. 1983

den Bebauungspian "Bahnhof Schwackenreute" als Satzung
Deschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Flir den r3umlichen Geltungsbereich des Bebauungsp
Lageplan vem 2., Nov, 1993 masgebend.
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§ 2
Bestandteile der Satzung

1, Planzeichnung mit CGriinordnuncsplan und Zeiciensarklarung vem

(¥s
i

2. Bebauvungsvorschriiten vom 26. Oktober 1933
3, Als Anlace: Becrlndung vem 26. Oktoksr 1993
Ubersichrsplan
§ 3
Ordungswidrigkeiten
ordnungswidrig im Sinne des § 74 LEO handelz, wer cen aufgunc
von § 9 Abzs. 4 BauGE in Verbindung mit § 73 130 getro:ifenen
Festsetzungen des B3=hauungsplanes zuwiderhandel:z

§ 4
Inkrafttreten
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ortsiiblichen Bekanntmachung

Tt mit d&

an

‘I e
n Kraf

ll’l

Dieser BelZzauundsp
nacn § 12 BauckE 1

-
-

[{/3tippner) Z
Burgermelstar '




AUUNGSPLAN

warsd

GEMEINDE
MUHLINGEN
BEBAUUNGSPLAN
INDUSTRIEGEBIET
BAH NHOF Landsiedlung
SCHWACKENREUTE l_@—' Baden-Wirttemberg

GmbH



BEBAUUNGSPLAN

im Auftrag der:
Gemeinde MUhlingen

bearbeitet von:
Dipl.Ing. O. Kérner

unter Mitarbeit von:
Frau K.Kreuz

Frau S.Mattes

Frau R.Todt

Donaueschingen,
den, 26.10.1993

GEMEINDE
| MUHLINGEN
BEBAUUNGSPLAN
INDUSTRIEGEBIET
BAHNHOF
SCHWACKENREUTE

Landsiedlung
Baden-Wirttemberg
GmbH



GEME!NDE_M{JHLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
"INDUSTRIEGEBIET BAHNHOF
SCHWACKENREUTE"

STAND: 10/93

DER BEBAUUNGSPLAN *INDUSTRIEGEBIET SCHWACKENREUTE" DER
GEMEINDE MUHLINGEN WURDE GEMASS FOLGENDER
RECHTSGRUNDLAGEN AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf folgender
Rechisgrundlagen ausgearbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23.9.1990 (BGBI 11, Seite 885)

Baunutzungsverordnung (Bau'NVO) in der
Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 127)

Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 vom 22.1.1991)

Landesbauordnung (LBOj} in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBI. 5.770 ber,

GBl. 1984 8. 519 ), zuletzi gedndert

durch Gesetz vom 8.1.1990 (GBIL. S. 1)
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- I1, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTL.ICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/BaulNVQO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen'Nutzuhg wird ein eingeschrianktes
Industriegebiet festgesetzt fiir die Teilfl&chen (§ 9
BauNvo) :

2uf ‘der Teilfliche Nr. 2a sind Anlagen nicht zuldssig,
die entsprechend der 4. BImSchV als genehmigungsbe-
dﬁrftige_ Anlagen einzustufen =sind (8§ 1 BAbs. 5

- BauNvo}.

Auf der Teilfl&che Nr. 2b sind Anlagen nicht zuldssig,
die entsprechend der 4. BImSchv . § 2 Abs. 1 Nr.l ein
férmliches Genehmigungsverfahren nach § 10 des Bundes-
emissionsschutzgesetzes erfordern. UN¥icht zugelassen
sind damit auch Mullverbrennungsanlagen. (§1 BAbs. 5
BauNvo).

Auf der Teilfl&che Nr. 5 sind Einrichtungen eines Um-
schlag= und Verteilzentrums fiir Fliilssiggas unter Ein-
haltung der Mindestschutzabstidnde von 60m nach der TRB
801 Nr. 25 =~ Anlage vom 25.07.1991 zuldssig.

Der Mindestschutzabstand wirkt gemiB Planeintrag auch
auf Grundstiicksflachen auBerhalb der TeilflAche 5.

Nicht zuléssig sind industriell-landwirtschaftliche
Anlagen in allen vorgenannten Tellflachen (§ 1 Abs. 5
BauNVO}.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet
festgesetzt fiir die Teilfl&chen (§ 8 BauNVO).

Auf der Teilfldche Nr. 1 :-ist ein Bilro~ und Verwal-
tungsgebdude zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Auf dex Teilfl&dche NBr. 3 {(§ 1 Abs. 5 BaulvQ).

Auf der Teilfldche Nr. ¢ sind Einrichtungen der Kies-
verteilung wund - Verladung zul&ssig. In den nicht
iiberbaubaren Grundstucksflachen ist Kieslagerung zu-
lassig.



—_P—

Der Warenein~ und -ausgang der unter 1.1.1 bis 1.1.3
sowie 1.2.2 und 1.2.3 genannten Anlagen muf3 insgesamt
zu mindestens 50% iiber die Schiene abgewickelt werden
(§ 1 Abs. 5 BauNVO). '

Nicht zul#dssig im ganzen Plangebiet sind Betriebe, die
erheblichen Verkehr verursachen wie z.B.: Einzelhan-
delsgeschédfte, Verbrauchermérkte, WaschstraBen und
Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BaulNv0).

Flir die Einleitung von Abwasser in die Kanalisation
sind die abwasserrechtlichen Bestimmungen {(u. a. WHG)
maBgebend und im Baugenehmigungsverfahren einvernehm-
iich mit dem Wasserswirtschaftsamt Konstanz und der
Gemeinde Mihlingen zu regeln.

Der Umfang der aus dem Bebauungsplangebiet anfallenden
Abwdsser darf 100 EGW (Einwohnergleichwerte) .nicht
iibersteigen. Die Menge ist bezogen pro Fldchenanteil
auf die Teilfliche 1, 2a und 2b, 3 und 5 aufzuteilen,

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der §§ 8 und 9

Abs. 3 BauNVO sind im Bebauungsplangebiet grundsdtz-
lich ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes bestimmt fiir: :

~die Teilfl&che Nr. 1 durch die Grundfldchen (umfalt
durch die Baulinie), und die Zahl der Vollgeschosse

-die Teilflichen Nr. 2a, 2b und 3 durch die GrdfBe der
Grundfliche (umfasst durch die Baugrenze), die Bau-
masse (BM) sowle die Firsthdhe (FH) der baulichen An-
lagen

~die Teilfldchen Nr. 4 und 5 durch die GrdBe der

Grundfliche (umfafBt durch die Baugrenze) und die ma-
ximale H8he (= analog der Firsththe) der baulichen
Anlagen .

{/BERBAUBARE _GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB)

Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die
im - zeichnerischen Teil festgesetzten Baugrenzen und

Baulinien bestimmt (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

-3-




Die der Versorgqung des Baugebietes mit Elektrizitidt,
Gas, W&rme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind im Baugebiet auch auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstilicksgrenzen zuldssig (§
14 Abs. 2 BauNVO). o

Stellpldtze sind auch auf der nicht {iberbaubaren

- Grundstiicksfliche zulissig, und zwar in den Bereichen,

die im Bebauungsplan - hierfilir besonders ausgewiese-
n sind. Garagen sind auf der nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksfldche nicht zuléssig (§ 12 Abs. 6 BaulVO).

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Straflenquerschnitte der B 313 und die Einniindung
der gebietlichen Erschliefung sind nach MaBgabe des
Strafenbauamtes Konstanz herzustellen. Dabei sind
Links- und Rechtsabbiegespuren sowie eine FuB- /Radweg—
querung mitzuverwirklichen.

Das im zeichnerischen Teil dargestellte Anfahrsicht-
feld umfasst die Flache 2zwischen der dargestellten
Sichtachse (250m Linge) und der B 313.

Die Fldchen sind so freizuhalten, daB ungehinderte
Sicht filr den KFZ-Verkehr bereits 250 m vor dem neuen
AnschluB des Industriegebietes. Schwackenreute gewdhr—
leistet ist. Ebenfalls so freizuhalten sind die {ibri-
gen im zeichnerischen Tell dargestellten Sichtfelder.

Alle FuB~ und Radwege sowie Stellplitze sind in was-
sergebundenen Decken auszufilhren. Stellpldtze kdnnen
auch als Schotterrasen ausgebildet werden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 13
BauGB!

Inm Freileitungsschutzstreifen sind nur Geh&lze solcher
kleinkronigen Strauch~ und Baumarten zu pflanzen, die
spater wegen des einzuhaltenden Mindestabstandes nach
DIN VDE 0210 von 2,5 m (20 kV) nicht zuruckgeschnltten
werden miissen.

Bei den Bauvorhaben, beil denen das Grundstiick von
Freileitungsschutzstreifen beriihrt wird, ist  die
Badenwerk-AG am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
In den Schnitten der Antragsplédne ist die Bauwerkshohe
bezogen auf m.1.NN anzugeben. :



Die Hauptver- und Entsorgungsleitungen (Trink-, L&sch-
und Abwasser sowle Stromversorgung) sind im zeichneri-
schen Teil durch Planeintrag festgesetzt.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

Offentliche und private Griinfldchen sind naturnah zu
gestalten; dazu gehSrt insbesondere die Beriicksich-
tigqung der Pflanzliste im Anhang B des Bebauungspla-
nes. :

WASSERFLACHEN UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8§ 9.
Abs. 1 Nr.i6 BauGB)

Das anfallende Regenwasser der Dachfl&chen ist "~nach-
haltig im Produktionsprozess zu nutzen.

anfallendes Regenwasser der Dachflidchen der Teil-
fldchen Nr. 2a und 2b (soweit nicht 1in den Produkti-
onsprozess einspeisbar) sowie von ndrdlich der Halle
gelegenen versiegelten Fl&achen ist nach Norden ins
Gewdssersystem der Ablach-Donau entsprechend der euroc-
pdischen Wasserscheide fl&Achig abzuleiten. Dach- und
sonstige Versiegelungsfldchen slidlich der TeilfliAchen
Nr. 2a/2b sind demgegeniiber in Richtung Stockacher
Aach~ Rheinsystem ebenfalls fldchig zu entwidssern. In
beiden Fdllen ist eine  zeitverzdgerte Einleitung er-
forderlich.

Eine Einleitung ins Grundwasser ist nicht statthaft.

Im Bereich der Flurstiicke 160/6, 789, 7%0 und 160/4
ist die Anlage eines L&schweihers flir die Teilflachen
1, 2a, 2b und 3 festgesetzt. Seine Gr&Be 1ist nach
Brandschutztechnischen Erfordernissen mit dem Brand-
schutzsachverstindigen ~des Landratsamtes Konstanz

‘festzulegen. Die konkrete Ausformung und Gestaltung im

Gebdude hat in naturnaher Form zu erfolgen (siehe GOP,
Kap. 4.1.1 Nr. n).




10.

10.1

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs., 1 Nr. 20 Bau@B)

Die Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Natur und
Landschaft sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die durch bezifferten Einschrieb gekennzeichneten MafB-
nahmen sind im Anhang A im Griinordnungsplan (Kap. 4)
bestimmt. -

GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTE (S 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die auf Privatgeldnde verlaufenden Geh=, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Geméinde Milthlingen, der
Telekom bzw. der Badenwerk AG sind durch Planeintrag
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

ANPFLANZUNGEN UND ERHALT VON PFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1

Nr, 25 a. u. b. BauGB)

Fiir die Bepflanzung der durch Planeintrag im zeichne-
rischen Teil festgesetzten Bepflanzungen gelten die
Anhange/Pflanzlisten. Sichtdreiecke an StraBen sind
dabei ebenso freizuhalten (siehe Planeintrag) wie die
Schutzzonen der 20-KV-Freileitung.

'BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB in VER-

BINDUNG MIT § 73 LBG)

11.

11.1

12.

12.1

i2.2

DACHAUSBILDUNG (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind Dachneigungen zuldssig, wie sie in den Nut-
zungsschablonen jewells angegeben sind.

WERBEANLAGEN (§ 73 Abs, 1 Nxr. 1 LBO)

Anlagen der AuBenwerbung sind nur bis zur festgelegten
maximalen Firsthdhe zuldssig.

'Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Stitte der

Herstellung zul#ssig, und dort nur bis zur festgeleg-
ten maximalen Firsthohe.



13.

13.1

i3.2

14,

‘14’01

14.2

15.

i5.1

16.

16.1

"EINFRIEDIGUNGEN (8§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

BEinfriedigungen sind zuldssig in Form von Einzdunungen
und als Hecken. Ihr Verlauf hat einen Mindestabstand
von 5 m zur B 313, K 6109 und den DB-Gleisen einzuhal-

ten.

Einz&dunungen sind grundsdtzlich 2zu begriinen, wobei
Pflanzen gemdB der Anlage B zu verwenden sind.

FLACHEN OHNE GEBAUDE (§73 Abs. 1 Nx. 5 I1BO)

Nicht bebaute Fl&chen sind naturnah anzulegen und 2zu
unterhalten; bei Gehdlzanpflanzungen gilt die Pflanz-

‘liste im Anhang B.

Abstell- und Lagerpl&dtze und &hnliche, nicht mit Ge-
bauden bebaute Nutzflidchen =ind in Abhdngigkeit von
Art ihrer Nutzung, der Intensit&t ihrer Beanspruchung
im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Konstanz
mit Oberfldchenbelegen zu gestalten, die eine maximale
Versickerungsfihigkeit gewdhrleisten.

BROHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 73 Abs., 1 Nr. 7 LBO)

Die maximalen FirsthShen bemessen sich ab der Ober-
kante ErdgeschofBhthe (EFH). Die Festsetzung der EFH
mu3 1in Anpassung an die nachste 8ffentliche Infra-
struktur (StraBe oder Gleise) erfolgen und ist im Ein-
vernehmen mit dem zustd&ndigen Bauordnungsamt festzule-

gen.

Filr die Teilfl&chen 4 und 5 gelten die im  zeichneri-
schen Teil festgesetzten Maximal-Hbhen analog den
Firsthdhen—-Regelungen der iibrigen Teilfl&dchen,.d. h.
als hdchste Obergrenze einer baulichen Anlage.

FARBGEBUNG BAULICHER ANGABEN (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 1LBO) -

Bel der Farbgebung der baulichen Anlagen sind gedeck-
te, dunkle Farben 1in Abstimmung mit der Gemeinde
Milhlingen zu verwenden. :



17.

17.1

18.

18.1

19.

19.1

20.

20.1

WALDABSTAND (§ 4 Abs., 3 LBO)

Filr einen Teilbereich der Teilfldche 2b ist ein um 5 m
reduzierter Waldabstand wvon 25m einzuhalten. Durch
Planeintrag im zeichnerischen Teil sind im lbrigen die
Fldchen gekennzeichnet, fiir die ein 30m - Abstand bau—
licher Anlagen zum Wald einzuhalten ist.

SICHERUNG VON BODENFUNDEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Da bei Grabungen mit vorgeschichtlichen Bodenfunden
gerechnet werden muBl, ist der Kreisarchdcloge recht-
zeitig vor Beginn der Erschliefiungs— oder anderer Erd-
arbeiten vom Baubeginn zu benachrichtigen. '

'AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN (§ 31 Abs. 1 und 2 BauGB)

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes konnen im Einvernehmen mit der Gemein-
de Mithlingen und der zustdndigen Baurechtsbeh&rde ge-
troffen werden. '

. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 213 Abs. 1 und 2 BauGB)

Crdnungswidrig im Sinne des § 213 des Baugesetzbuches
handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
wider handelt.






Bebauungsplan Miihlingen Schwackenreute

III. BREGR UNDUNG

1. PLANVERANLASSUNG

Aufgrund konkreter Bedarfsanmeldungen fiir gewerblich-indu=-
strielle Fldchen sieht sich die Gemeinde Miihlingen veranlafBt,
im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen herzustellen, um mit der Schaffung von
Arbeitsplitzen ihre {liberdeutlichen Strukturschwidchen abzubau-
en und die kaum vorhandenen Erwerbsmdglichkeiten der Bevdl-
kerung in der eigenen Gemeinde zu verbessern. '

Abb. 1 ,
Lage des Planungsgebietes (TK 1:25.000 Nr. 8020)




2. PLANUNGSGEBIEYT

bas Planungsgebiet liegt ca. 1,0 km westlich des Ortskernes
ven Schwackenreute. Zwischen dem Plangebiet und der Ortslage
verlduft eine linienhafte Verbindung, die durch die Stock-
acher Aach, die begleitende B 313 und die Schienenstrecke
Radolfzell-Mengen gebildet wird. Dabei wird von einer Fl&-
chengréfe von ca. 13 ha ausgegangen, die als 1. Stufe einer
insgesamt groBeren zusammenhdngenden Fléche (siehe Flichen-
nutzungsplan 4.1.1) iberplant werden soll.

Abb. 2
Buszug aus geltendem Flachennutzungsplan (s. 4.1.1)
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3. LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

siehe Anhang A: Grinordnungsplan Kap. 3
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4. SOZICOKONOMISCHE GRUNDLAGEN
4.1 Flichennutzungsplanung und Flachenbedarf

FlAchen fiir eine gewerblich-industrielle Bebauung standen
in dem in der Gemeinde Milhlingen giiltigen Fldchennutzungs-
plan nicht zur Verfilgung. Als wichtigster Interessent und
Investor trat die Firma Tego~Metall an die Gemeinde Milh-
lingen mit einem Fl&chenbedarf von ca. 6-8 ha im Bereich
der Gleisanlagen des ehem. Bahnhofs Schwackenreute heran.
Dies nahm die Gemeinde Miihlingen im Hinblick auf eine not-
wendige Fl&chenvorsorge fiir weltere Betriebe in mittelfri-
stiger Perspektive zum AnlaB, eine Anderung der derzeiti-
gen  Flachennutzung anzustreben. Daraus resultierte die
Flachennutzungsplandnderung fir den Berelch "Industriege-

biet Bahnhof Schwackenreute”", die am 31.10.1991 mit der-

Bekanntmachung bestandskraftig als Anderungsfliche 12 der
6. Anderung des FNP der Verwaltungsgemeinschaft Stockach
bestandskraftig wurde. Die Gesamtflidche der 6. Anderung
umfant ca. 16 ha.

4.1.2 GleisanschluB

Der maflgebliche Investor, die Fa. Tego-Metall ist aufgrund
ihrer Warenan- und auslieferung auf einen GleisanschluB
angewiesen: ca. 70-80% der eingehenden Ware sowie 90-95%
der ausgehenden Ware werden {iber die Schiene wvertrieben.
Der schienenbezogene Ablauf bzw., das entsprechende Ver-
kehrsaufkommen ist durch die Produktionskapazitdt in der
jeweiligen Fertigungshalle begrenzt:

Ein mit Material eingehender Vollzug (5-10 Waggens) wird
sukzessive aufgearbeitet und nach vollstdndiger Aufarbei-
tung in die gleichen Waggons wieder verladen, so daB im
Optimalfall Anlieferung und Abtransport mit dem gleichen
Zug erfolgen.

Verkehrspolitisch ist die BAktivitdt der Fa. Tego-Metall
zur Erhaltung der Schienenstrecke Radolfzell-Mengen als
auBerordentlich hoch einzuschdtzen, da nur durch diese

Firma und ihre Betriebsstdtten entlang dieser Schienenach-

se (der ndchste Produktionsstandort liegt in Sauldorf) die
Strecke vor einer endgiiltigen Stillegung und damit vor dem
heute i.d. R gleich erfolgenden Streckenabbau (Schleifen!)
bewahrt werden konnte.

4.1.3 Strukturschwiche der Gemeinde

- Beschdftigte:
Bei 1835 EW weist Mihlingen 287 versicherungspflichtige
Beschiaftigte auf, das entspricht einem Prozentsatz von
15,6%. Der Landkreis Konstanz welst im Vergleich dazu
einen Besch&ftigtenanteil von 42,4% aus (Statistik von

...5_.

g
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B.~W. , Band 404, Heft 8, S. 182/83).

- Pendlerstatistik:
Der Erwerbstédtigenanteil am Wohnort liegt prozentual
‘gesehen in MUhlingen mit 41.4% in. etwa auf dem Niveau
des Landkreises Konstanz (41,9). Dagegen weist die Ge-
meinde Milhlingen mit 117 Einpendlern gegenilber 593 Aus-
pendlern ein absolutes und fiir strukturschwache Gemein-
den typisches Defizit auf:

©81,7% der Erwerbstdtigen am Wohnort pendeln aus, wobei
57% der Auspendler dies in Richtung Stockach tun {Stati-
stik ven B.~W., Band 402, Heft 1, S. 268/360).

- Arbeitsstitten:

In Mihlingen existieren 80 Arbeltsstattenf dies ist eine
Verringerung von 1%70 um eine Arbeitsstitte. Durch-
schnittlich betr8gt die Anzahl der Beschéftigten pro
Betrieb in Mihlingen 3,6 wdhrend der Landkreis Konstanz
und der Regierungsbezirk bei 10,1 Beschdftigten pro Be-
trieb liegen. Dies weist auf die "Ministruktur" der
Miihlinger Betriebe hin (Statistik von B.-~W., Band 402,
Heft 7, Teil A bzw. B, 8. 261 bzw. 268).

4.1.4 Gewerbesteuer

Das Netto~-Gewerbesteuer—-Aufkommen im Jahr 1990 liegt beil
unter DM 100,00 pro Einwohner; zum Vergleich: die kreisan-
gehdrigen Gemeinden im Land Baden-Wilrttemberg liegen bei
DM 499,00 pro EW, die Stadtkreise sogar bei DM 907,00 pro
EW (Gemeindetag-Info Nr. 793/91 vom 20.09.1531),.

4.1.5 Planungserfordernis

.Allein aus diesen vorgenannten Daten 1&8t sich die Zuocrd-
nung der Gemeihde Milhlingen zum l&ndlichen, strukturschwa-
chen Raum ablesen. Im Rahmen der Kkommunalen Selbstverwal-
tung und Planungshoheit ist daher die Gemeinde Miihlingen
verpflichtet, aus Griinden der Daseinsvorsorge fiir ihre
Einwchner auf Strukturverbesserungen hinzuarbeiten.

Nach § 1 Abs. 3 BauGB ist es den Gemeinden auferlegt, Bau-
leitpldne aufzustellen, scbald und "soweit es fir die
‘stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Aufgrund folgender Sachverhalte +trifft die Notwendigkeit
der Erstellung eines Bebauungsplanes gemdB § 1 Abs. 3
BauGB im vorliegenden Fall zu:

— Das Geblet bendtigt einen verkehrlichen AnschluB an die
B 313.

- Die Bebaubarkeit der Fl&chen ist nur méglich durch Ver-

lequng von Gleisanlagen der Deutschen Bundesbahn. Zu
berlicksichtigen sind vorhandene Nutzungen wie z. B. das
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Kieswerk mit Verladekopf und Straflenzufahrt und ein
Flissiggaslager.

~ Die Bereiche Ver- und Entsorgung im weitesten Sinne (z.
E. Brandschutz-Wasserversorgung) sind aufzunehmen.

- Landschafts&kologischen Erfordernissen ist bei dieser
Flichenauswelsung im AuBenbereich Rechnung zu tragen.

- Eine Betroffenheitsanalyse fiilr im Umfeld vorkommende
Wohnnutzung ist Voraussetzung fir eine sachgerechte Ent-
scheidung.

Fiir eine nachvollziehbare und sachgerechte Entscheidung
sind - nicht nur - zu den o.g. Punkten Grundlagen zu erhe-
ben, die einerseits die wesentlichen Gesichtspunkte ent-
halten und zum anderen die Nachvollziehbarkeit einer zu
treffenden Entscheidung fiber eine m6gliche Bebauung der
Fldche gewdhrleisten.

5. PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

5.1 8kologische Erfordernisse

siehe Griinordnungsplan Anhang A, Kap. 4
5.2 Soziodkonomische Vorstellungen
5.2.1 Aus lbergeordneter Sicht

Im geltenden Landesentwicklungsplan wird neben den insbe-
sondere freiraumbezogenen Funktionszuweisungen dem l&and-
lichen Raum die Entwicklung in Richtung gleichwertiger
Lebensbhedingungen nicht nur zugebilligt, sondern fiir ihn
‘als Richtlinie festgesetzt. Im konkreten Fall der Gemeinde
Mithlingen, bestehen daher auBerordentliche Defizite in
ihrer Skonomischen Situation.

5.2.2 Rus der Sicht der vorbereitenden Bauleitplanung

Die Gemeinde Milhlingen 1st daher bestrebt, insbesondere
durch die Schaffung von Arbeitspl&tzen ihre Skonomische
Struktur - auch filir ihre Biirger - zu verbessern. Die Raum~
ordnung kritisiert, daB hiermit iiber die Eigenentwicklung
der Gemeinde Milhlingen hinaus Siedlungsentwicklung betrie-
ben wird, wobel Eigenentwicklung i. 8. des taus-sich—-He-
raus—Entwickelns" definiert wird. Fir die Gemeinde Mih-
lingen steht dem gegenilber vielmehr die Forderung nach
tgleichwertigen Lebensbedingungen” im Fordergrund, die
hier so ausgelegt werden, daB Entwicklungen, die dkono-
mische "SchluBlichtposition®" zu verlassen, die Mdglichkeit
bieten, ebenso unter den Begriff einer Eigenentwicklung
gefafBt werden kdnnen. Die Gemeinde Milhlingen ist bestrebt,
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zum einen eine maBvolle Fladchenauswelsung zu betreiben und
zum anderen, dem l&ndlichen Raum angemessenes Gewerbe und
Industrie anzusiedeln, das keine gr&Beren Emissionen bzw.
Imissicnen hervorruft. Da der von der Gemeinde Milhlingen
in Auftrag gegebene und so gewiinschte Griinordnungsplan mit
Bilanzierungen, umfassenden quantitativen und qualitativen
Wertungen und AusgleichsmaBnahmen arbeitet, sind darin
Grundziige einer Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung ent-
halten,

5.2.3 Stiddtebauliche Zielsetzungen und Planungskonzeption

1. Es soll ein gestaffeltes Gewerbe- und Industriegebiet -
letzteres mit Einschrd@nkungen verwirklicht werden, das
unter umweltvertriglichen Gesichtspunkten der lénd-
lichen Situation unter Beriicksichtigung der
Misch-(Wohn-)nutzung im Umfeld, den regional bedeutsa-
men Biotopen und dem groBflidchig offen liegenden Grund-
wasserkdrper (beides zum Teil in der Entstehung durch
Kiesabbau im Bereich der BAblach) angemessen ist.
Gleichzeitig sollen in dieser AuBenbereichsanlage ty-
pisch siedlungsbezogene Nutzungen und Funktionen ausge-
schlossen werden. ‘

2. Der Standort soll ausschlieflilich Betrieben, die Gleis-
anschluB benttigen und eine nachhaltige Nutzung der
Schienenverkehrsstrecken garantieren, vorbehalten blei-
ben. '

3. Ein dennoch eforderlicher Anschlufl an die B313 ist un-
ter Beriicksichtigung einer 2. Ausbaustufe (liber den
derzeitigen Bebauungsplan hinausgehende - Restfléche der
6. FNP-Anderung) 2zentral und mdglichst kurz auszu-
wdhlen. Es soll versucht werden,im Zuge des Anschlufi-
neubaus gleichzeitig nordwestlich der B 313 eine ca.
400 m lange Lilcke im Radwegenetz parallel zur B 313 zu
schlieBen.

4, Es soll eine optimale Gelandeausnutzung vorgesehen wer-—
den, die der Bodenschutzzielsetzung eines schonenden
Umgangs mit dem Boden dadurch Rechnung tréagt, daBl eine
maximale Bebaubarkeit angestrebt wird. Dazu z&hlt auch,
Leitungsverkabelungen dort 2zu verwirklichen, wo mit
diesen Freileitungen ansonsten bebaubare Fliche nicht
nutzbar wdre. Optimale Geldndeausnutzung bedeutet be-
ziglich der Nebenfldichen (Parkierung, Restflichen usw.)
die Jewelils naturndchste Gestaltung umzusetzen, um
Eingriffe so gering wie mdglich zu halten.

5. Als kulturbedeutsames Zeugnis soll die Gebdudesubstanz
des Bahnhofs Schwackenreute erhalten Dbleiben. Histo-
risch war der Bahnhof Schwackenreute als ein Bahnhof
mit regionaler Bedeutung geplant, an dem sich Linien
aug Richtung Pfullendorf, Stockach/Radolfzell und Mefl-
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kKirch/Mengen zentral trafen. Diese um die Jahrhundert-
wende geplante und realisierte Drehscheibe 1st heute
durch ein teilweise Abbau der Strecke Pfullendorf zwar
tatsdchlich nicht mehr gegeben, gleichwohl dokumemtiert
Schwackenreute die damalige Dominanz des Verkehrsmit-
tels Eisenbahn, wie sie heute kaum noch zu erahnen ist.
Daher soll eine Einbindung der historischen Bausubstanz
in die kiinftige bauliche Konzeption der gewerblich in-
dustriellen Produktion eingebunden werden.

Griinordnerische MaBnahmen sollen eine soweit als mdg-
liche, landschaftsgerechte Einbindung der groBvolumigen
Produktionsanlagen sicherstellen, die in dem Bebauungs—
plan ubernommen werden.

Der Bebauungsplan scll im Griinordungsplan auf seine Um=-
weltvertréiglichkeit hin wuntersucht werden, soweit im
wesentlichen vorhandene Daten dies zulassen bzw. solche
relativ einfach erhoben werden kdonnen. Dazu sind die
Naturfakteren '
-Arten- und Biotoppotential,
-Boden,
—Wasser und
-Klima sowle die anthropogen— umfeldbezogenen Punkte
-Landschaft und Erholung sowie
~-Konflikte Mensch- Nutzung
in ihrem Bestand, ihrer Eignung, Empfindlichkeit und
Beeintrichtigung bei Realisierung des Bebauungsplanes
-zu untersuchen,
«~z1 bhewerten,
-nicht notwendige Konflikte zu vermeiden und
-notwendige Eingriffe zu verringern und
—auszugleichen.



6.

UMSETZUNG STADTEBAULICHER~OKOLOGISCHER VORSTELLUNGEN

6.1 Begriindung der Festsetzung

6.1.1 Zeichnerische Festsetzungen

1‘

Art der baulichen Nutzung

Mit der Ausweisung der Fl&ache als Industriegebiet soll in
der Gemeinde Milhlingen der dafiir einzig mégliche Standort
einer solchen Nutzung zugefiihrt werden. Gleichwohl ist
entsprechend den textlichen Festsetzungen eine Nutzungs-
abstaffelung bis zum Gewerbegebiet in Richtung geringerer
Emissionstré&chtigkeit festgesetzt und es bestehen danach
Einschrinkungen fiir die industrielle Nutzbarkeit im Hin-
blick auf cbere Emissionsgrenzen {giehe Kap. 6.1.21)

Mafl der baulichen Nutzung

Zu Teilfliche 1:

Mit der angegebenen absocluten Gx6Be der Grundfliche von
620 gm wird die derzeitige Grundfliche des vorhandenen
Bahnhofs Schwackenreute umfaBt., Die Festsetzungen ein
bzw. zwel Geschosse bedeuten die Erhaltung des heutligen

‘Bestandes (der heutige Bestand weist eine GeschofihtShe wvon

einem GeschoB im siidlichen  und n&rdlichen Flilgel und ven
zwel Geschossen im Mitteltrakt auf). Die stadtebauliche
VerhidltnismdBigkeit in ERubatur und Hdhenentwicklung zu
den Teilfl&chen 2a und 3 kann nicht angeglichen werden,
da sonst die Denkmalschutzwiirdigkeit des Bahnhofs zer-
st8rt widre. Eine dementsprechende Uberlegqgung verdeutli-
chen die Fotomontagen 11-13 im Anhang A, die den heutigen
Bestand des Bahnhofs und die mdgliche Geb&dudeerhdhung um
zwel zusdtzliche Gechosse gegeniiber den Teilfldchen 2a
und 3 zeigt. :

Als einzig denkbare Nutzbarkeit wird ein Biiro- und Ver-
waltungsgebdude im Bahnhofsgebdude vorgesehen.

Zu Teilfliche 2a, 2b und 3:

Die maximale FirsthShe ergibt sich mit ca. 18 m aus der
die Umgebung prégenden Waldhdhe, die sich in einem Be-
reich von 20-25 m bewegt. Zur Festlegung werden die Je-
welils ndchstliegenden &ffentlichen Erschliefungseinrich-
tungen (Gleise oder Strafle) herangezogen. Die festgesetz-
ten Baumassen errechnen sich aus der minimalen Dachnei-
gung von 3°, der entsprechenden FirsthShe mit Satteldach
und den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen.
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Zu Teilflache 4: -
Mit der mazimalen Hdhe veon 12 m iiber der Oberkante &f-
fentl. Gleisanlagen wird der Bestand des heutigen Verla-
dekopfes beriicksichtigt.
Zu Teilflache 5: :

Aufgrund oder Nutzungsart Flilssiggaslager wird hier eine
maximale HShe einer baulichen HShenentwicklung von 6 m
festgesetzt., Dies liesse ein eingeschossiges Gebdude mit
Dach bzw. ein entsprechend hechgebautes Flissiggaslager

Zu.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zu Teilfliche 1: _

Sie wird veollstdndig durch Baulinien umgrenzt; hiermit
soll der GrundriB des vorhandenen Bahnhofs Schwackenreute
als kulturhistorisch wertvolles Dokument erhalten blelben

{siehe 8. 9 Nr. 2!).

Zu Teilflache 2a, 2b und 3

Die Umschreibung durch eine Baugrenze gibt den Rahmen fir
eine maximale Uberbauung; hierbei sind - im Falle der
Teilfléchen 2a und 2b, die vorhandenen Baufenstertiefen
sowohl fiir den derzeitigen Investor als auch fiir andere
gewerbliche Nutzungen verwendbar.

Zu Teilfldche 4
4ls bebaubare Fliche w;rd lediglich der wvorhandene Verla-

dekopt festgesetzt.

Zur Teilfliche 5:
Die 1iiberbaubare Grundstiicksfl&che la4B3t wesentliche Er-

welterungsméglichkeiten offen.

Flachen fiir Nebenanlagen

Ausgewiesene private Stellplatzflichen liefern den Nach-
wels, daB zu den Anlagen der Teilfldchen 1, 2a, 2b und 3
ca. 140 Stellplitze separat ausgewiesen/nachgewiesen wer-
den.

Weiterhin werden noch Stellplatzfl&chen zur Teilfldche 5
ausgewlesen, cbgleich die derzeitigen Stellfldchen inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche liegen.

Die Zufahrtsmdglichkeiten flir die Feuerwehr ednschl. der
Umfahrbarkeit der Produkticnshallen der Teilfldchen 2a,
2b und 3 berilicksichtigen brandschutztechnische Erforder-

nisse.
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5. Offentliche und private Verkehrsflichen

Als Offentliche Verkehrsfléche mit Fahrbahn wird festge-
setzt:

a) der neue AnschluB an die B 313 mit innergebietlicher

ErschliefBung und Anbindung der Stufe II sowie
b} der Busendhaltepunkt mit Wendeschleife und Wartemdg-
lichkeit.

Zu a):

Hierbei sind im Zuge der B 313 eine von Norden her Xkom-
mende Linksabbliegespur und eine von Siden her kommende
Rechtsabbiegespur einzurichten. Hinzu kommt ein héhen-
gleicher Uberweg von dem westlich verlaufenden FuB~/Rad-
weg mit begriinter Mitteltrennung. Von wesentlicher Bedeu~
tung an ‘diesem neu einzurichtenden Knotenpunkt ist die
freizuhaltende Anfahrtssicht von 250 m, wie sie aufgrund
der aktuell durchgefiihrten Geschwindigkeitsmessungen vom
Polizeipridsidium  Konstanz im Einvernehmen mit demn
Straflenbauvamt KXonstanz als Anforderung vorgegeben ist.
Nur ilber diesen Anschlufl diirfen die Teilfl&chen 1-3 und
mit kiirzestm&glicher Anbindung die Erweiterungsstufe II
Zu einem spiteren Zeitpunkt erschlossen werden. Die ein-
getragenen Radien gelten als machbare Grundradien bei
langsamer Fahrweise. Ordnungsrechtlich Dbietet sich auf-
grund der beengten Geldndeverhdltnisse Tempo 30 an.

zu b): ' '
Der ehemals vor dem Bahnhof gelegene Endhalte- und damit
Umsteigepunkt der beiden aus Sigmaringen bzw. Stockach
hier aufeinandertreffenden Linien wird somit geringfiligig
verlegt; es bleiben die gleichen Unsteigebeziehungen als
auch Wartemdglichkeiten erhalten. Die Schleife soll im
Bereich des eingetragenen H ausschlieBlich vom Busverkehr
benutzt werden dirfen.

Als Anbauverbotszone sind die mit 20m (B 313) und 15m (X
6109) gesetzlich festgelegten (§ 22 StrG) nicht bebauba-
ren Abstandsfldchen straBenbegleitend iibernommen. Stell-
plédtze sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie 6m vom
befestigten Fahrbahnrand entfernt, blendfrei und ohne
Ein-/Ausfahrméglichkeit zur klasifizierten Strafe gestal-
tet sind. Ein Ein- und Ausfahrverkot bzgl. der B 313 und
der K 6109 wird idbernommen mit Ausnahme der Einmiindungen
{K 6109 in B 313, Industriegebietszufahrt in B 313, Kies-
werkzufahrtin X 6109) und der FuB- und Radwegguerung.
Wie alle vorgenannten Punkte werden auch die freizuhal-
tenden Sichtfelder in den Einmindungsbereichen aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden in die zeichnerische Festsetzun-
gen lberncmmen.

An der K 6109 findet keine direkte Anderung statt; ledig-
lich die Einmiindung der privaten "KiesstraBe", die die
Teilfldche 5 und 4 erschlieBt, soll verbessert werden
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(Auftreffwinkel 60-70° anstatt bisher 45°) durch Verbrei-
terung der letzten 50 m vor der Einmiindung auf 6,5 m
Breite. Flir die "Kiesstrafie" selber wird die Beibehaltung
der derzeitigen Breite festgesetzt, wobei Anderungen lber
zwel Ausweichstellen bei einem StraBenquerschnitt von ca.
8 m auf jeweils etwa 25 m Li&nge den Gegenverkehr ermdg-
lichen sollen. Die Abstdnde der dann mit der Einmiindungs-
aufweitung insgesamt drei  Ausweichmdglichkeiten liegen
bei geringer Frequentierung ausschlieBlich durch das
Kieswerk und gradlinig weiter Sicht mit 200 m und 270 m

~in angemessenen Reichweiten.

Die vorgelegte Gleiskonzeption entspric‘*t einer Neupla-
nung der Deutschen Bundesbahn-Regionalstelle Basel, die
in Zusammenarbeit mit dem derzeitigen Investor sowie den
beiden vorhandenen Gleisanschluflnutzern (Kieswerk, Flis-
siggaslager) abgestimmt ist. Sowohl das Kieswerk mit sei-
nem Verladekopf als auch das Fllissiggaslager haben je-
wells eigene Gleise, die eln Verladen méglich machen. Das
durchgehende Hauptgleis liegt unterhalb der (eingetrage-
nen) méglichen neuen Grundstiicksgrenze und den oberhalb
gelegenen privaten Gleisanteilen des derzeitigen Inve-
stors. :

Eg wird ein im Bebauungsplan ca. 320 m langes Teilstiick
elnes neuen Radweges parallel zur B 313 {(mit mind. 3,50m
Abstand) festgesetzt. Damit schlieBt sich eine Lilcke im
regionalen Radwegenetz, da sowohl nach Norden in Richtung
Krumbach als auch nach Siden/Schwackenreute die jeweilige
Welterflihrung besteht. Im Bebauungsplan sind damit
ca. 80 %, auferhalb 20 % des 2zu vervollsténdigenden Ab-
schnitts enthalten. Die damit im Zusammenhang anfallenden
Erdmassen kdnnen im Zuge der Rekultivierungsarbeiten
durch das Kieswerk an den Baggerseen verwendet werden.

Flidchen fiir Versorgungsanlagen

Festgesetzt werden im Bebauungsplan an Leitungen:

- eine 20 Kv-Leitung und eine Gebdudeversorgungsleitung
(380 V) vom Flst., Nr. 811/2 iiber die B 113 in Richtung
Teilfldche 3 verlaufend. Von dort ist eine Verkabelung
vorgesehen, die - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
zugunsten der Badenwerk AG auf dem Privatgrundstiick ab-
gesichert, einerseits in Richtung &ffentlicher Er-
schlieBung (damit =zur Stufe 2) verlduft und anderer-
seits zwischen den Teilfldchen 3 und 2a nach Osten ab—
knickend Bahngleise und "KiesstraBe'" unterquert und auf
dem Flurstick Nr. 160/4 zu den dort wvoerhandenen Masten
unterirdisch geleitet wird. Von diesen Masten aus ver-
l13uft die Weiterfihrung oberirdisch.

Die Begriindung fiir eine Verkabelung liegt in der mit
ca. 1,2 ha langfristig nicht nutzbaren Fl&ache, die da-
riiber hinaus die optimale Erschliefung zentral zwischen
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den Teilfl#ichen 3 und 2a/2b nicht ausnutzen kdnnte.

~ Als weitere Leitung ist die der Telekom zuzucrdnende

Telegrafenleitung zwischen Telilfldche 2a/2b und der

nérdlich parallel dazu verlaufenden Bebauungsplangrenze

festzusetzen. Dabei wird im Teilstiick parallel zur

Flache der Teilfliachen 2a/2b eine Verkabelung in die je

hdlftig Sffentliche und private Erschliefung (letzteres

abgesichert durch Leitungsrechte zugunsten der TELEKOM)
vorgesehen, damit:

a) im Zusammenhang mit den ErschlieBungsstraBen (pri-
vat, 8ffentlich) eine kostengiinstige Verkabelung er-
reicht werden kann, die eine spdtere Anbindung der
Stufe II jetzt mit Skonomischem Vorteil regelt und

b} der an dieser Stelle entlang der Bebauungsplangrenze
nord-siid-und ost-west verlaufende, &ffentliche und
private Griinstreifen zum einen in seiner Biotopver-
netzungsfunktion entlang des Grabens/der B&schung
als gliederndes Element zwischen Bebauungsplanstufe
1 und spdterer Stufe II Dbereits jetzt ausgestaltet
werden kann und (ab dem Ende der privaten Er-
schlieBungsstrafle bis zum Wendehammer ware elne
oberirdische Weiterleitung unproblematisch)

¢) zum dritten mit diesem biotopvernetzenden Element
auch eine landschaftliche Einbindung/Abpflanzung der
Teilfldchen 2a/2b mit ihren beachtlichen baulichen
Hthenentwicklungen zur B 313 hin gewdhrleistet ist.

Die Telekom ist im Hinblick auf vorhandene bzw. zZu erneuern-—
de FM-Anlagen am weiteren Planverfahren zu beteiligen.

7-

Wasserflidchen

Hier wird lediglich die Anlage eines naturnahen Ldschwei-
hers (zur Begriindung: siehe 6.1.2 - 8. 8. 23!) festge-
setzt, wobel dessen exakte Lage und GrdBe sich erst aus
der

- BedarfsgréBe "L&schwasser" im Bezug auf die zu verwirk-
lichenden Produktionsanlagen und -techniken und die da-
mit zusammenh&ngenden Anforderungen und

- zum zwelten nach den Erfordernissen eines Wasserrechts—
verfahrens richten muf.

Fliachen fiir Land~ und Forstwirtschaft

Hierbei handelt es sich 1im wesentlichen um Restfldchen
der genannten Nutzungen, die mit der eigentlichen Gebie-
tscharakteristik und nutzungsbezogenen Zielsetzungen kaum
in XKonflikt kommen. Lediglich durch die Waldabstandsrege-
lung fallen im nordSstlichen Bereich des Bebauungsplanes
parallel zum auBerhalb liegenden Flurstiick 160/2 Fldchen
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in einer GréfBe von 0,5 ha heraus, wobel es sich hier um
einen 250 m langen und 20 m breiten Geléndestreifen han-
delt, der sich potentiell nutzbar im Verlauf von . Norden
nach Siiden betrachtet von 15 m auf ca. 45 m verbreitert
und damit lnsgesamt eine nur schwer nutzbare Flache er-
gibt. Gleichwohl wire vorstellbar, daf sich hier an die-
ser Stelle Einrichtungen ohne Feuerungsstdtten - aus dem
ausschlaggebenden Grund fiir den Waldabstand, einrichten
kénnten; in diesem Zusammenhang sel an das Fllissiggas-
lager mit seinen erheblichen Abstandsflédchen (siehe Kapi-
tel 6.1.2) erinnert.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung wvon Na-
tur und Landschaft

Alle MaBnahmen die hier aufgefithrt sind, erfahren im Ge-
gensatz zu den unter 11. genannten Anpflanzungs- und Er-
haltungsmafnahmen konkrete flAchenbezogene Vorgaben, die
eine Verinderung des derzeitigen Zustandes in Richtung
einer dkologischen Verbesserung zum Ziel haben. Es han-
delt sich hier im wesentlichen um (die Bezifferung ist
dem MaBnahmenteil des Griinordnungsplanes entnommen, An-
hang A):

- Riickumwandlung . von Acker in extensives Griinland
(4.1.1 k)

- um die Festsetzung von Pflanzgeboten mit standorthei-
mischen Laubgeh&lzen gem&3 der Pflanzliste im Anhang B
(4.1.1 o/4.1.2 ¢)

~ um die Anlage des naturnahen Loschweihers und das drum-—
herum zu extensivierende Griinland (ohne Diingung, 1- bis
2=-schiirig; 4.1.1 n/4.1.1 1)

- der Anlage eines Magerrasens im Zuge der freizuhalten-
den Sichtachsenfldche westlich der B 313 (4.1.1 £},

- westlich des Radweges die Anlage einer Trockenmauer zur
Stiitzung der an diesen $Stelle sehr steilen Bdschung,
sowlie der Ausbildung eines Waldtraufes an der Bo~-
schungscoberkante (4.1.2 1), -

- dem Umbau eines Feldgeh&lzes westlich der Einmiindung
der "KiesstrafBe" in die K 6109 durch sukzessive Entnah-
me der Fichten und Ersatz durch standortheimische Laub-
bdume (4.1.1 g) sowie

-~ der Anpflanzung einer dichten Erlenreihe entlang der
mittleren Hochwasserlinie im Prallhang der Stock-
acher-aach siidlich der X 6109 (4.1.1 h).

Der Umfang dieser Verbesserungsmafnahmen umfaft bis auf
einen Restbedarf von ca. 5.000 gm einen 1:1 Fl&chenaus-
gleich in der Vorher-/Nachher-Bilanz, wobel in den Be-
stand lediglich die hochwertigen - z.B. nach Biotop-
schutzgesetz 2zu wertenden Flidchen einbezogen wurden,
wdhrend in die Nachher-Bilanz Fl&chen einflieflen, die




auch in mittel- bis langfristiger Zeit nicht diese land-
schaftsdkologische Wertstufe erreichen werden. Damit soll
einerselits gesagt werden, wie notwendig es ist, die im
Griinordnungsplan dargelegten MafBnahmen durchzusetzen,
andererseits aber auch deutlich gemacht werden, daB es
sich hierbei nicht um einen vollst&ndigen Ausgleich han-
deln kann. Dieser ist im {ibrigen im dexrzeitigen Bebau-
ungsplangebiet selbst nicht m&glich.

Die o. g. 5000 gm sind demzufolge als AusgleichsmaBnahme
an anderer Stelle nachzuweisen. Scllte dies im angrenzen-—
den Landkreis Sigmaringen der Fall sein, so ist eine Be-
stdtigqung durch die dortige Untere . Naturschutzbehtrde

vorzulegen.

In diese Bilanz eingeflossen ist eine zu rekultivierende
Fliche an der B 313, bel der ein vorhandener land- und
forstwirtschaftlich genutzer Wirtschaftsweg von der B 313
abgehidngt wird und nur noch als Zufahrt flir die Forstar-
beiterstelle auf dem Flurstiick 774 angesehen wird. Die
Rekultivierung ist zwangsldufig eine Folge des neuen
Knotenpunktsanschlufles an die B 313.

Im Zusammenhang mit Ausgleichsmafinahmen soll auf das
Kap. 4.1.1 des Griinordnungsplanes und die darin genannten
M&glichkeiten verwiesen werden (Anhang A).

10.Geh~, Fahr—- und Leitungsrechte

Wie bereits unter Punkt 6 FlAchen fiir Versorgungsanlagen
genannt, sind s&dmtliche auf Privatgrund verlaufenden Lei-
tungen als mit einem Geh-, Fahr- und Leltungsrecht im Be-—
bauungsplan zu belastende Fl&chen festgesetzt.

11.Anpflanzungen und Erhalt veon Pflanzungen

Die Anpflanzung von B&umen unterschiedlicher HShenent-

wicklung/Wuchs verfolgen zwei Ziele:

- die landschaftliche Einbindung einerseits und

- die Entwicklung Okologisch bedeutsamer Biotoptypen
(hier Steucbstwiesen). -

An Vegetationsbestdnden einschl. Gewdsser, an denen keine

Anderungen zum gegenwdrtigen Zeitpunkt stattfinden scllen
erfolgt die Festsetzung als Bindung = Erhalt dieser Fla-

chen im Jjetzigen Zustand.
12.Sonstige Festsetzungen
Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb des

Bebauungsplanes erfolgt durch die Unterteilung in die
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einzelnen Teilflichen und die damit verbundenen Nutzungs-—
méglichkeiten, sofern nicht Grundstiicksgrenzen oder
Sffentliche Erschliefungsanlagen sowie angedeutete Grund-
stilcksgrenzen dies {iberfliissig machen. Zur Information
ist neben der Grenze des aktuellen rdumlichen Geltungshe-
reiches des Bebauungsplanes der Stufe I auch in schwd-
cherer Form die Abgrenzung der Stufe II mit aufgenommen.

Neue Aufschiittungen bzw. Abgrabungen ergeben sich im we-
sentlichen im Bereich westlich der B 313 durch die Frei-
haltung der Sichtachse, sowie der ErschlieBungsanbindung
an die Stufe II.

Offentliche GriinflAachen sind im Plan festgesetzt und um-
fassen auch Flachen, die gleichzeitig als MaBnahmen 2zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung wvon Natur und Land-
schaft festgesetzt sind.

Der Einstufung des Bahnhofes und sein es ndrdlich gelege-
nen Nebengebdudes als Kulturdenkmal (§ 2 DSchG) durch das
Landesdenkmalamt folgend, wird eine Kennzeichnung im Be-
bauungsplan nachrichtlich lbernommen. Zusdtzlich wird ein
Modernisierungsgebot (Satzung nach § 177 BauGB) fiir den
Bahnhof mit festgesetzt, um dieses Kerndokument der hi-
storischen Gesamtanlage angemessen zu wlirdigen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung baulicher Anlagen wird auf Mindestmal re-
duziert: Lediglich fiir die TeilfliAche 1 als dem ehemali-
gen Bahnhofsgebdude werden mit der Angabe der Firstrich-
tung und der Festsetzung eines Walmdaches und den dazuge-
hérigen (= bestandsbezogenen) Dachfldchenneiqungen sehr
konkrete Festsetzungen getroffen. Flir die Teilfléchen 2A
und 2B sowie 3 werden dagegen lediglich das Satteldach in
einer Neigung von 3° bis 15° ohne weitere Vorgaben fest-
gegsetzt. Dies trifft fiir die {ibrigen Teilfldchen 1in noch
staArkerem MaBe 2zu, da hier keine stéddtebaulichen Zielset-
zungen als solche erkennbar sind.

Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Sie folgt grunds&dtzlich der Foritschreibung des FNP und
nimmt dessen Grenzen auf. Abweichungen dieser als Stufe I
bezeichneten Abgrenzung betreffen:

- den zusdtzlichen Fldchenbedarf flir einen Ldschweiher
als die z. Zt. erkennbar glinstigste L&sung in Hinblick
auf Brandschutzerfordernisse, (s. 6.1.2, Nr. 8!),

- die zus8tzlichen Flachen fiir freizuhaltende Sichtfelder
im Zuge der B 313 zum neu geplanten Anschluf,

- die Flichenreduktion um eine spéter realislerbare, hier
nur informell dargestellte Stufe IT und '
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- die Flachenreduktion um die siidlichen Flurstiicke 791,

792, 793 sowie der gréBere Teil von 160/4.

6.1.2 Textliche Festsetzungen .

1. Art der baulichen Nutzung

Das gestaffelte Gewerbe-/Industriegebiet 1ist durch fol-
gende Rahmenbedingungen in der vorliegenden Form festge-—
setzt: :

.a) Die Teilfldche 1 gemaB 1.2.1 und die Teilfldche 3 ge-

b)

midB 1.2.2 der textlichen Festsetzung werden als Ge-
werbegebiet deswegen festgesetzt, da auf den Flst. Nr.
811/2 und 802 westlich bzw. Ostlich des Bebauungsplan-
gebietes Streusiedlungen/ehem. Aussiedlungen in Form
zweler Einzelh®fe mit Mischnutzungscharakter einschl.
Wohnen existieren. Sowohl die Nutzungscharakteristik
der baulichen Anlagen selbst als auch deren Vorbela-
stung durch die B 313 im Fall des Flurstiicks 811/2 und
der "Kiesstrafle" 1im Falle des Anwesens auf Flst.Nr.
802 lassen eine Einstufung als Gewerbegebiet zu.

Auf der Teilfldche 1 wird die weitergehende Einschrién-
kung getroffen, dort nur ein Biro- wund Verwaltungsge-
bdude zuldssig werden zu lassen. Dies deshalb, da auf
dieser Teilfldche die mdgliche Gebdudecharakteristik
nur dienstleistungsbezogene T&dtigkeiten 2zul&ft, nicht
aber als Produktionsstandort in Frage kommt.

Die Teilfldche 2a gemd&B 1.1.1 und 2b gemdB 1.1.2 wer-
den als eingeschrénktes Industriegebiet festgesetzt.
Fiir die Teilfliche 2a wexrden alle Anlagen ausgeschlos-.
sen, die eine Genehmigung nach der 4. Verordnung zur
Durchfilhrung des Bundesemissionsschutzgesetzes be-
diirfen. Hierzu ist zu ergdnzen, dafl mit den wvom Indu-
striegebiet ausgehenden Emissionen an den genannten
8tandorten der beiden Mischnutzungen (Flurstilick 811/2
nordwest. B 313 und 802 silddst. der Kiesstrafle) keine
héheren Emissionswerte als 55 dB(A) nachts erreicht
werden sollen. Dies ist ein vermittelnder Ansatz zwi-

schen dem nach Baunutzungsverordnung zumutbaren LArm-
pegel (Mischgebiet 60/45 dB(A) tags/nachts), diesem im
Aussenbereich allerdings nicht als Anspruch einzuhal-
tenden Wert und den von einer im Industriegebiet gele-
genen Produktionsanlage ausgehenden méglichen Emissio-
nen (70/70 dB(A) tags/nachts). Die ndchste Entfernung
zwischen Industriegebiet und der Mischnutzung auf

#lst. Nr. 802 betrigt ca 130 m, was gemald DIN 18005,

Bild 19 einer in etwa Lidrmmilderung um ca. 10 dB{(A)
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d)
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entspricht. Flir diesen Bereich sollte allerdings wei-
tergehend eine Minderung derart erreicht werden, daB
an diesem wie auch am nSrdlich der B 313 gelegenen
Anwesen Emissionswerte von 55dB(A) nachts nicht ilber-
schritten werden. Als Anhaltspunkt hierzu dient unter
anderem die analoge Ubertragung zum Lirmschutz an Ver-
kehrswegen (16. VO 2zur Durchfihrung des Bundesemig-
sionsschutzgesetzes/ Verkehrsldrmschutzverordnung),
die fiir Mischgebiete in der Larmvorsorge Nachtwerte
von 54 dB(A) bei KFZ/Verkehr und 57 dB(A) bel Eisen-
bahnverkehr vorsieht.

Die Grenzziehung zum Gebiet Zb begriindet sich darin,
daB dieser 260m Abstand bel freier Schallausbreitung
die Distanz ist, die eine LaArmredukticn um etwa 15
dB(A) (bei in etwa gleicher HShenlage von Emissions-—
guelle und Immissionscort) erreichbar wdre, d. h. eine
Reduktion von 70 auf 55 dB(A) nachts soll gegeben se-
in. : :

Fiir die Teilfl&iche 2b als dem weiter von mdglichen
empfindlichen Nutzungen abgewandten Industriegebiets-—
bereich wird dementsprechend eine stidrkere, emittie-
rende Nutzung zugelassen, die sich darin ausdriickt,
daR hier Anlagen gzugelassen sind, die nach § 19
BImSchG in einem vereinfachten Verfahren genehmigt
werden konnen; das heifit im UmkehrschluB, dal die An-
lagen nicht zugelassen sind, die ein f8rmliches Ver-
fahren nach § 10 BImSchG (f&rmliches Verfahren) erfor-

dern.

Aufgrund der Knappheit  von gewerblich-industriell
nutzbaren Flachen auf der Gemarkung Mithlingen scllen
die landwirtschaftlich-industriellen Nutzungen ausge-
schlossen werden aus allen Teilflichen, die eine Indu-
striegebietscharakteristik im Bebauungsplan ermdg-
lichen.

Piir die Teilfldche 5 wird gemdl 1.1.3 der textlichen
Festsetzung die spezifische WNutzung Fllssiggaslager
als Bestand festgesetzt. Hinzu Kkommt die Festsetzung
eines mind. 60 m umfassenden Sicherheitsabstandes 2zu
den ndchstgelegenen Wohn— und scnstigen betriebsfrem-
den Gebduden, wie sie nach der geltenden Richtlinie
(TRB 801, Nr. 25 - Anlage vom 25.7.1991) gefordert

wird.

Filr Teilfliche 4 gemd&B 1.2.3 der textlichen Festset-
zungen erfolgt eine Festsetzung als Gewerbegebiet mit
den Moglichkeiten der Kieslagerung, =Verteilung und
~verladung. Es handelt sich hier um eine Bestandsfest-
schreibung. Die wesentlichen Einrichtungen des Kies-
werkes (Sortierung, Mischung, Waage usw.)] befinden
sich &stlich auBerhallb des Bebauungsplangebietes.
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Zu Teilfldche 1:

Es ist vom Tatbestand auszugehen, dall das Bahnhofsgeliande
planungs~ und nutzungsrechtlich als solches Bestand hat
und von der Bundesbahn zum Zeitpunkt der FNP-Anderung und
gemeindlichen Einrichtungsplanung zu einem YIndustriege-
biet Schwackenreute" einer offiziellen und &ffentlich
bekannt gemachten "Entwidmung" des Bahnhofsgebdudes (und
des dazugehdrigen Gel@ndes sowie Nebengebdude) zugestimmt
hat. Dies bedeutet, dafl rechtlich von einer gewerblichen
Nutzung gemdB FNP auszugehen ist,

Die Festsetzung gemdB 1.3, die insgesamt mindestens 50 %
des Warenein— und =-ausgangs der gewerblich nutzbaren
Teilfldchen 3 und 4 sowile der industriell nutzbaren Teil-
fldchen 2a, 2b und 5 beinhaltet, begriindet sich 1in dem
Gedankengang, diesen hochwertigen Gleisanschluf8 im Bebau-
ungsplangebiet Bahnhof Schwackenreute so zu nutzen, daB
nur diejenigen Betriebe mit nachhaltig schienenbezogener
Logistik auf den genannten Teilflichen zullAssig sind. ba-
mit ibernimmt die Gemeinde Milhlingen freiwillig in kon-
kretisierter Form die sich abzeichnende Verkehrspolitik
des Landes bereits vorwegq.

Der AusschluB3 von Betrieben, die erheblichen Verkehr ver-
ursachen (in 1.4 ist eine unvollstindige Liste solcher
Nutzungen angegeben) liegt darin begriindet, daf:

- solche in aller Regel Grof~ und Endverbraucher-bezogen-
en Einrichtungen siedlungsstrukturell vdllig verfehnlt
nicht in der freien Landschaft, sondern der Ortslage
einer Gemeinde zugeordnet werden miissen und

- eine Erhohung des Unfallrisikos an diesem neuen Ge-
bietsanschlufl an die B 313 bereits vom Ansatz her ver-
ringert wird.

Der Punkt 1.5 bezieht sich auf die Abwassersituation in
der Gemeinde Milhlingen. Der ausdriickliche Hinweis auf die
abwasserrechtlichen Bestimmungen und die einvernehmliche
Regelung mit dem Wasserwirtschaftsamt Konstanz beziehen
sich zu allererst auf die Qualitit des Abwassers: die Ge-
meinde Milhlingen ist bestrebt, die heute hervorragende
Qualitdt ihres Kldrschlammes mit Werten weit unterhalb
der KlaArschlammverordnung als kommunalpolitisches Ziel zu
verfolgen, um nicht anstatt der landwirtschaftlichen
Nutzbarkeit heute in Entsorgungsprobleme morgen zu gera-
ten.

Die Abwassermenge, die fiir das gesamte neue Industriege-
biet (die Teilfl&chen 1, 2a& und 2b, 3 und 5) mit ca. 100
Einwohner-Gleichwerten als Obergrenze festgesetzt wird,
ergibt sich aufgrund der derzeitigen und etwa fiir die
ndchsten 15 Jahre mit Sicherheit geltenden Kl&ranlagensi-
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tuation: die aktuelle Leistungsfdhigkeit der Kldranlage
liegt bei ca. 2.000 Einwohner-Gleichwerten (EGW), davon
sind zum gegenwdrtigen Zeitpunkt ca. 1.500-1.600 EGW
durch das aktuelle Abwasseraufkommen abgedeckt. Von den
verbleibenden ca. 400 (bis 500) EGW scllen daher ledig-
lich etwa 25 % fiir das neue Industriegebiet Schwackenreu-
te zur Verfiigung stehen. Die ibrigen 30C EGW entsprechen
damit einer Kapazitdtsreserve von 20 % bezogen auf die
derzeitige Kapazitdtsauslastung.

Der Ausschlufl der ausnahmsweise in Gewerbe- und Indu-
striegebleten zuldssigen Nutzungen ist dadurch begriindet,
das

- es gich elnerseits um typisch siedlungsbezogene Anlagen
einerseits handelt (s.o. Zucordnung Siedlungsstruktur)

und

- die Flachenknappheit an gewerblich~industriellen Nutz-
fl&chen nicht filr sclche auch andernorts unterbringba-
ren Anlagen falsch genutzt wird. Dies bedeutet aller-
dings nicht, da innerhalb der iilberbaubaren Grund-
stiicksfl8chen Mdglichkeiten zur Unterbringung -von Auf-
sichtspersonal in angemessenem Umfang nicht doch md-
glich sein sollte.

Mafl der baulichen Nutzung

Siehe 6.1.1 - 2.1

{iberbaubare Grundstiicksflichen

~Aufgrund der insgesamt geringen Nutzbarkeit der Flachen

im gesamten Industriegebilet - dies hangt mit der schmalen
Langsorientierung des aufgefiillten Bahnhofsgeldndes zu-
sammen, sind der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-
zitdt, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von ab-
wasserdienenden Nebenanlagen auch auflerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Fiir Stellplitze hingegen wird der Nachwels erbracht, daf:

~ verteilt zu den Teilfldchen 1, 2a, 2b und 3 insgesamt
ca. 140 Stellplatze realisierbar sind und

- zum Flissiggaslager {ber die wesentliche Erweiterung
der Baugrenzen und damit die Einrichtung von Stell-
platzen hinaus weitere sechs bis zehn Stellpl&tze nach-
gewlesen werden.
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Flichen fiir Nebenanlagen

Siehe 6.1.1 - 4.1

Verkehrsflichen

Uber die Richtlinien-geméfien StraBentrassierungs-Para=-
meter der B 313 und der Einmiindung des Industriegebiets
entscheidet das StraBenbauamt Konstanz. Die innergebiet-
liche ErschlieBung ist als kommunale MaBnahme im Verant-
wortungsbereich der Gemeinde Milhlingen, wobei eine ein-
vernehmliche Regelung des Ubergangs zwischen behdrdlichen
und kommunalen Querschnittsprofilen unter Bezugnahme auf
die vorliegende Konzeption zu erreichen ist.

Das im zeichnerischen Teil dargestellt Anfahrsichtfeld
entspricht in der Dimensionierung gemdf der Richtlinie
fiir Anlage von StraBen, Teil/Knotenpunkte-Abschnitt I
(RAS=-K-1), den Anforderungen, wie sie im Schreiben der
Peolizeidirektion Konstanz vom 3.6.1992 dargelegt sind:
das von der Polizeidirektion erstellte Geschwindigkeits-
profil zeigt eine V 85 (=Geschwindigkeit, die von 85 %
aller Fahrzeuge elingehalten wird), die aufsteigend in
Richtung Xrumbach 92 km/h und absteigend in Richtung
Schwackenreute 99 km/h aufweist. Zusidtzlich zu der Be-—
riicksichtigung dieses Sicherheitsaspektes ist gleichwohl
darauf hinzuwirken, daf ordnungsrechtlich die Einmiindung
in einen Bereich deutlich niedriger Geschwindigkeiten
gebracht wird; hierzu sind neben Geschwindigkeitsbegren-
zungen (70 km/h) insbesondere auch regelmdfige Kontrollen
nit gegebenenfalls notwendiger Ahndung notwendig.

Die Vorschrift, alle FuB- und Radwege sowie Stellplatze

. in wassergebundenen Decken auszufiihren, liegt darin be-

griindet, daB die ausgewiesenen Stellplatzflichen einschl.
der FuBwege und dem Radweg eine Fléchengr&Be von Knapp 1
ha in Anspruch nehmen und diese Flachen daher zur Vermin-
derung des oberfldchigen Regenwasserablaufes keinesfalls
versiegelt werden diirfen {(zu sonstigen Anforderungen an
die Stellplatzgestaltung siehe 6.1.1~Nr. 5).

Filhrung von Versorgungsleitungen

Entsprechend den Punkten 5.1 und 5.2 der textlichen Fest-
setzungen sind die Anforderungen zur Sicherung der vor-
handenen Freileitungen des Badenwerks dadurch zu sichern,
da Beschrédnkungen fiir Gehflzpflanzungen und die Beteili-
gung am Genehmigungsverfahren zugunsten des Badenwerks

beriicksichtigt werden. :

—P D



7.

6ffentliche und private Griinflichen

Aufgrund des erheblichen Anteils neu in Anspruch zu neh-
mender, Dbisher landwirtschaftlich oder {berhaupt nicht
genutzter Flachen, sind die &ffentlichen und privaten
Grinfldchen naturnah zu gestalten.

Wasserflichen und Regelung des Wasserabflusses

Die Festsetzung zur Nutzung des anfallenden Regenwassers
von den Dachfliachen im Produktionsprozef ergibt sich aus
der Tatsache, daB in einem anderen Zweigwerk in Sauldorf
eine solche Anlage in Betrieb ist. Dadurch wird eine
mehrfache Verbesserung erreicht:

- die Regenwassernutzung schont die Trinkwasserquellen
der Gemeinde Miithlingen und macht einen mdglichen ko-
stenintensiven Ausbau iiberflissig.

- Die Brandschutzkonzeption erhdlt mit einem entsprechend
groB dimensionierten  Vorratstank ein zusdtzliches

Standbein.

- Die Spitzen-Belastung aus Regenwasserableitung in die
kleinen Vorfluter kann dadurch zumindest 2zu einem ge-
wissen Tell reduziert werden.

Eine gesplittete Regenwasserableitung nach Norden ins
Dofau-System und nach Siiden ins Rhein-System soll an die-
ser Stelle aufgrund der kleinen Vorfluter im Verlauf der
europdischen Wasserscheide - wie in den textlichen Fest-
setzungen angegeben, erfolgen. Diese Splittung wird f£ir
wesentlich erachtet, da gemdB der Flichenbilanz aus An-
hang A die Versiegelung von derzeit 1,2 ha auf knapp 4 ha
ansteligen wird. Dies bedeutet zumindest eine Verdreifa-
chung des gegenwdrtigen Regenabflusses bei gleichzeitig
entsprechender Flachenverringerung von Cberboden, der in
der Lage ist, zeitverzdgernd Regenwasser aufzunehmen.

Die Ableitung des Oberflichenwassers soll dabei £fl&chig
ins GelAnde in Richtung Vorfluter erfolgen. Damit soll
der Oberboden als Filter genutzt werden und eventuelle
Belastungen der (Metall-) dacher abpuffern helfen, scdal
eine Grundwasserbeeintrichtigung durch fléchiges Versik-
kern minimiert wird. Punktuelle Einleitungen wiirde diese
Bodenfunktion nicht verkraften, sodaB jene zu untersagen
sind. '

Inwieweit dabei eine Vorbehandlung des von diesen und von
sonstigen zu entwdssernden Fl&chen stammenden Regenwas-
sers notwendig wird, ist mit dem Wasserwirtschaftsamt
Konstanz abzukl&dren. Gleichwohl sind puffernde Einrich-
tung und damit eine zeitverzdgernde Einleitung angesichts
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der genannten Versiegelungsgrdflen erforderlich.

Der Loschweiher als Bestandteil einer Brandschutzkonzep-
tion ergibt sich aufgrund folgender Uberlegungen:

- Nordwestlich der Teilfl&chen 2a/2b sind keine ausrei-
chenden Wasserreserven fiir eine Brandschutzbekdmpfung
gegeben.

-~ Die Stockacher Aach siliddstlich des Bebauungsplangebie-
tes welst eine zur Brandbek@mpfung ausreichende Wasser-
flihrung auf; gleichwohl ist die Entfernung 2zu den po-
tentiellen Brandflidchen {(insbesondere Teilflidche 2a und
2b) so groB, daB die Schlauchkapazitdt des vorhandenen
Feuerwehrfahrzeugparks bereits in erheblichem Umfang
nur zur Uberbriickung dieser Distanz aufgebracht werden
mii3te. Damit verbleibt zuwenig Schlauchmaterlal fir die
eigentliche Brandbek@mpfung.

- Da das vorhandene Pumpenhaus einschl. Druckleitungen im
Bereich des Bahnhofsgel&ndes von der Stockacher Aach
her schon seit mindestens 30 Jahren aufler Betrieb ist
(Befiillung der Dampflokomotiven), darf hier Funktions-
unfihigkeit angenommen werden, die selbstversténdlich
zu iiberpriifen ist. Sollte sich diese Lésung als nicht
realisierbar erweisen, so ist bereits mit der L&sch-
weihervariante (ohne Grundwasserfreilegung, Speisung
durch Stockacher Aach) eine weltergehende Alternative
im Bebauungsplan angedacht, die 1im Verfahren einer
Ldsung zugefilhrt werden miifite

- Neben diesem Standbein ist andererseits die Trinkwas-—
serleitung und der Brauchwasserkessel als weiteres
Standbein im Bedarfsfall anzusehen.

Fiir den anfallenden Aushub, der bei einer evtl. Ldschwei-

her-Losung anfiele, besteht im Zusammenhang mit den Re=-

kultivierungsmaBnahmen des Kieswerks an den Baggerseen
ein erheblicher Bedarf an Erdmaterial.

9. MafBnabmen zum Schutz zZur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft
Fiir die EBrlAuterungen in diesem Zusammenhang sei auf Kap.
6.1.1- Nr. 9. sowle Anhang A Kap. 4 verwiesen.

10.Geh-, Fahr— und Leitungsrechte

' 1l.Anpflanzung und Erhalt von Pflanzungen



12.Dachausbildung

Fiir alle drei vorgenannten, siehe oben 6.1.1 - Nr. 10.
bis 13.! X

13.Werbeanlagen

Aufgrund der ohnehin beachtlichen H&henentwicklung der
m&glichen baulichen Anlagen soll die AuBenwerbung nur un-
terhalb der Fesththe von. 18 m angebracht werden diirfen.
Dariiber hinaus sollen WerbemaBnahmen auf die Jeweiligen
produktionsanlagen beschr&@nkt sein.

14.Einfriedigungen

Durch die im AuBenbereich gelegene Fl&dche des Bahnhofs
Schwackenreute secll eine naturnahe Form der Einfriedigung
zuldssig sein, wobel auch eine Komkination mit Einzaunun-

gen mdéglich ist.

15.Fl3chen ohne Gebidude

Siehe chen 6.1.1 — Nr. 8.!

16.H6hen baulicher Anlagen

Siehe cben 6.1.1 - Hr. 2.!

17.Farbgebung baulicher Anlagen

Durch die Fotomontagen 11 bis 13 im Griinordnungsplan (An-
hang A) wird ein Eindruck vermittelt, welche Wirkung hel-
le Farben an diesem Standert in den 2zuléssigen Dimensio-
nen haben kKénnen, so daB vor dem Hintergrund der Waldku-
lisse oder zumindest durch eine betrdchtliche Anzahl von
Biaumen gekennzeichnende Umgebung dunkle Farben anzustre-

ben sind.

18.Waldabstand

Sie oben 6.1.1 - Nr. 8.!

19.S8icherung von Bodenfunden
Obgleich wegen der erheblichen Verfiillungen zur damaligen

Herstellung des Bahnhofgel&@ndes und- zu erwartenden Plat-
tenfundamenten tiefere Bodenschichten mit archidologischer

—25=



Relevanz kaum in Anspruch genommen werden diirften, wird
die Benachrichtigungspflicht seitens des Investors gegen-—
{ilber dem Kreisarchdologen (Untere Denkmalschutzbehdrde)
mit festgesetzt, da mit Griberfunden u. &. an dieser
Stelle gerechnet werden muf.



6.2 Fliachenangaben

GRUNORDNUNGSPLAN INDUSTRIEGEBIET SCHWACKENREUTE

FLACHENBILANZ IST — ZUSTAND

Versiegelte Flachen

-Bahnhofsgebdude (incl. Nebengebdude) 1500 gm
-dazu ErschlieBung 1660 qgm
-B 313 _ 3000 gm
-Kiesstrafe 4940 ¢nm
~Kreisstrafle 640 gm
-Flissiggaslager 470 gm
Summe =12.210 gm (9,2%)

nicht Versiegelte, aber gewerblich—infrastrukturell genutzte
Flachen

-Kieslagerfl&che (beim Verladekopf) 3850 gm -
-Lagerflache (zw. Schuppen/Ranmpe) 2500 gm
~Gleisanlage (siidlich Xreisstrafe) 450 gqm (0,3%)
~Glelisanlage (ndrdlich Kreisstrafe) 10500 gm (8,0%)
-Fliissiggaslager 1420 gm

Summe =18.720 gm (14,1%)
Land und Forstwirtschaftlich genutzte Fldchen:

~Ackerflachen 17000 gm (12,9%)
-Glatthaferwiese, fett - 12670 gqm (9,7%)
-Kleingérten 4980 gm (3,9%)
-Wald 1850 gm (1,5%)
Summe '=36.500 gm (28,0%)

Biotopfliachen (z.T. genutzt)

-Mager—-Halbtrockenrasen (aufgelassene 31100 gm (23,6%)
Gleisanlage mit Nebenfl&dchen) _ :
~Glatthaferwiese, mager 8930 gm (6,8%)
-Hecken, Feldgehdlze 2500 gm  (1,9%)
—-Ruderalisierte Béschung (B313), 4300 gm (3,3%)
Sukzessionsfl&chen :
—ehem. Streucbstwiese 300 gm  (0,3%)
~Bach (mit B&schungen 15% naturnah) 3650 gm (2,7%)
~Rdhrichte 6770 gqm (5,1%)
~Erlenbruch 6660 gm (5,0%)
Summe =64.210 gm (48,7%)

Gesamtfldchen: =131.640 gm (100%)




GRUNORDNUNGSPLAN INDUSTRIEGEBIET SCHWACKENREUTE

FLACHENBILANZ PLANUNG

1. Versiegelte Flichen

=({T} Produktionsstétten mit Nebenflichen 32510 gm -
(Strafe usw.), Bahnhofsgebdude

-ErschlieBung (Bus, Gl—-Gebiet allg. usw.) 1850 gm

=B 213 (inkl. 50m-Anschlu3) 5250 ¢gm

-KiesstraBe 4940 gm

-KreisstraBe : 640 qm

-Flissiggaslager 470 gm

Summe , =45.660 gqm {34,7%)
2. nicht Versiegelte, aber gewerblich-infrastrukturell genutzte

Flachen

-{T) Parkierung/Feuerwehr (sowelt nicht 8160 gm

Gleisanlage) '

-Radweg B 313/Bus~Platz 1270 gm

-Kieslagerfldche (beim Verladekopf} 3560 gm

-(T) Gleisanlage 1000 gm  (0,75%)

-(DB) Gleisanlage 14140 gqm  (10,7%)

-Fliissiggaslager 1420 gm

-(T) Ldschweier und Auffiiliung (Kiesstr.) 3200 gm

Summe =32.750 qn (24,9%)
3. Land und Forstwirtschaftlich genutzte Flichen

—-Ackerflichen 11950 gm (9,1%)

-Glatthaferwiese, fett 10220 gqm  (7,8%)

~Kleingérten 730 gm  (0,5%)

~Wald 800 gm (0,6%)

Summe =23.700 gm (18,0%)

4. Biotopfladchen (z.T. genutzt)

-Mager-Halbtrockenrasen (aufgelassene 3300 gm  (2,5%)
Gleisanlage mit Nebenfl&chen)

-Glatthaferwiese, mager 4100 gm (3,1%)
-Hecken, Feldgehdlze 1750 gm  {1,3%)

-Ruderalisierte B&schung (B313), 4000 gm  {3,0%)
Sukzessionsflachen

-ghem. Streucbstwiese 300 gm  (0,3%)

-Bach (mit B&schungen 15% naturmnah) ' 3650 gm  (2,7%)

~R&hrichte 5770 gqm  {4,5%)

—-Erlenbruch 6660 gqm (5,0%)

Summe =29.530 gm (22,4%)

Gesamtfléchen:_ =131.640 gm_{(100%)




7.

ANHANG A - GRUNORDNUNGSPLAN




8.  ANHANG B

Biuee

Hauptarten

Nehenarten

Yotbuche [faqus sylvatica) *

Bergahorn (acer pseudoplatamus) +

Berqulve (uleus glabra} +
Esche (fravimus axceisior) *

Straucher

Hauptarten

Birke (carpinus betulus) :
Traubeneiche (quercus petrea) *
Teldahorn (acer campestre)
Vogelkirsche (prunus avium}
Stieleiche {quercus robur) *
Traubenkirsche (prunus padus}
Roterle (alms glutinosa)
Eberesche {sorbus aucuparia)
spe {poptlus tremsla)

Hehenarten

HaselmbB (corylus avellana)

Heiddorn (crataequs monogyna)
sowie c. laevigata)

fote Holunder {sambucys racemosa)

Rotes GeiBblatt (lonicera xylosteuwm)

fartriegel (cornus sanguinea)

Schneeball {viburmum opulus u. lantana)

Liguster (ligestran vlgare)
Schlehe {prunus spinosa)

Pfaffenhiitchen {eucnyaus
europaens)

Teldrose (rosa arvensis)

Hunderose (rosa canima)

* hochwichsige Baumarten, alle anderen mittelwtchsig



ANHANG C




