Gemeinde Muhlingen
Gemarkung Zoznegg
Landkreis Konstanz

Textteil zum Bebauungsplan "Bahnhof Schwackenréigst", Ortsteil
Zozneqgg

Begrundung

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlion einem ortsansassigen
Gartenbaubetrieb Gewerbeflachen bereitzustellerstiEse Ausweisung als
Gewerbegebiet (GE) geplant.

Die Suche nach einer geeigneten Flache war UbgelérzZeit erfolglos. Letztlich war der
Grunderwerb nur an der jetzigen Stelle erfolgreich.

Das Unternehmen beabsichtigt die Errichtung eireexé&behalle und eines Biro- und
Wohngebaudes.

2. Einfigung in die Bauleitplanung

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan nichBaluflache ausgewiesen. An anderer
Stelle sollen Gewerbeflachen herausgenommen we@ksgignet ist dafur eine Teilflache
im Flachennutzungsplan im Bereich Muhlweiler (GB¢r Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren fortgeschrieben.

3. Lage

Das Baugebiet liegt an der B 313 Stockach-MeRlgexdreniber der Einfahrt der K 6109
in die Bundesstral3e

4. Grolie

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von t&.ha. Allerdings ist die Uberbaubare
Flache deutlich kleiner

5. Verkehrskonzept

Die Erschlie3ung erfolgt durch eine neu herzustdibeZufahrt von der B 313 her.

6. Bauliche Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus dezizvgsschablone und der Legende.

7. Eingriffs- und Ausgleichsabwagung nach § 8a Bgndturschutzgesetz



Fur den Planbereich wurde ein Umweltbericht ersteiér Ausgleich des Eingriffs erfolgt
teilweise im Plangebiet, der Rest wird Uber dievicklung einer Nasswiese auf dem
Flurstiick Nr. 997 mit einer Flache von 7.502 @emarkung Mainwangen erfolgen

8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasser- und Abwasserleitungen verlaufen entland’tiesyebiets. Die
Anschlussméglichkeiten sind gegeben.
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