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A. ALLGEMEINES

1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im Sudwesten des Ortsteils Muhlingen, sudlich der Bebauung entlang
der Hombuhistrafe und dem Bizebachlein und grenzt im Osten an das Grundstuck des
Kindergartens an.

Der Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (Rechtsplan) mit
Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV9O0) festgelegt.

Das Gebiet des Bebauungsplans umfasst das Grundstuck Flst Nr. 430/5 Teil

Die Flache des Plangebiets betragt 0,7296 ha.

2. ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund der Auslastung des bestehenden Kindergartens soll an die bestehende
Kinderkrippe ,Wunderland“ der neue Kindergartentrakt ,Sonnenfalter“ angebaut und auf
eine Nutzungszahl von 100 Kindern erweitert werden. Geplant sind vier Gruppenraume mit
Spielflur und Gartenbereich. Durch den Neubau muss der bisherige Schulsportplatz verlegt
werden.

3. LANDESENTWICKLUNGSPLAN / REGIONALPLAN / FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee ist seit 10.04.1998
rechtsverbindlich. Die Flache des Plangebiets ist im Regionalplan fehlerhaft als
Auflenbereich ausgewiesen. Die Flache des Plangebiets war bereits seit dem Jahr 1994
als Sondergebiet rechtsverbindlich festgesetzt. Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Regionalplans 3.0 Hochrhein-Bodensee muss die Flache entsprechend korrigiert werden.

4. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan

der Verwaltungs-
gemeinschaft  Stockach,
rechtkraftig seit

22.09.2011 weist die
Flachen als Sondergebiet
aus. Geringflgige
Abweichungen  ergeben
sich im Bereich der
Schulsportflache, die
nordlich des Bizebachleins
noch als  GriUnflache
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ausgewiesen ist. Dies kann als Unscharfe der Plandarstellung betrachtet werden.

5. ABSTIMMUNGSGEBOT

Aus der Umplanung des bereits Uberplanten Bereichs sind keine planungsrechtlichen
Auswirkungen auf die Nachbargemeinden erkennbar. Die Abstimmung erfolgt im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

B. ABWAGUNG

Nachfolgend wird Uberpraft, ob der Bebauungsplan das Abwagungsgebot erflllt. Die
rechtlichen Anforderungen an die Abwagung hat das Bundesverwaltungsgericht in
zahlreichen Entscheidungen geklart. Sie beziehen sich sowohl auf den Abwagungsvorgang
als auch auf das Abwagungsergebnis.

Das Abwagen als Vorgang besteht aus zwei Stufen:
- der Ermittlung und Zusammenstellung des Abwagungsmaterials und
- der Gewichtung des Abwagungsmaterials
Die Gemeinde Muhlingen hat alle 6ffentlichen und privaten Belange
- die nicht objektiv geringwertig und schutzwirdig sind und
- die von dem Bebauungsplan mehr als geringfigig und zumindest wahrscheinlich

betroffen werden
ermittelt und zusammengestellt.

1. BODENORDNUNG

Die Flache des Plangebietes ist im Eigentum der Gemeinde Muhlingen.

2. ANFORDERUNGEN AN DIE ENTWICKLUNG UND ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans werden die Flachenanteile der einzelnen
Nutzungszwecke des Sondergebiets verschoben.

3. BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Der Plan wird nach § 13 BauGB und den damit verbundenen erleichterten
Voraussetzungen gedndert. Der Gemeinderat hat mit Aufstellungsbeschluss auch den
Verzicht auf Umweltprifung und Umweltbericht gem. § 13 Abs. 3 BauGB beschlossen.

3.1. Auswirkungen auf Tiere
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Die Natur- und artenschutzrechtliche Prifung mit Stand vom 20.08.2023 durch Dr.
Robert M. Fitz, Gewasserkunde, Landschaftsdkologie und Umweltplanung, Salem
hat das Plangebiet untersucht und nachfolgenden Bestand festgestellt:

Weichtiere
Mit besonders oder streng geschutzten Schnecken - und Muschelarten ist hier nicht
zu rechnen.

Insekten
Es wurden keine besonders oder streng geschitzten Insektenarten beobachtet. Im
Grunland finden auch zahlreiche Insekten und Heuschrecken, welche fur die Vogel
als Nahrung dienen, ihnren Lebensraum. Artenschutzrechtliche Belange werden nicht
beruhrt.

Amphibien
Es wurden keine besonders oder streng geschitzten Amphibienvorkommen
beobachtet. Artenschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

Reptilien

Neben der sonnigen Bédschung sind keine weiteren Saumstrukturen und
Versteckmoglichkeiten, welche als Lebensraum fir die Zauneidechse dienen, wie
z.B. liegendes Totholz, Steinplatten oder Mdull, vorhanden. Die Suche nach
Exemplaren der Zauneidechse erfolgte bei gunstigen Witterungsbedingungen zu den
Hauptaktivitats-phasen. Es konnten keine Exemplare der Zauneidechse beobachtet
werden. Artenschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

Vogel

Vogel besiedeln alle wesentlichen Landschafts- und Lebensraumtypen. Die Grof3e
ihrer Bestande spiegelt direkt die Eignung dieser Landschaften als Habitat fur Vogel
und andere Organismengruppen wider. Samtliche wildlebende européische
Vogelarten sind besonders geschitzt. Brut-, Nahrungs- und Rastmdglichkeiten sind
im Plangebiet mit den funf Streuobstbdumen teilweise vorhanden

Aufgrund der den sudlich gelegenen Streuobstbestande in nachster Umgebung sind
vielfaltige Brut-, Nahrungs- und Rastmdglichkeiten vorhanden, so dass der
Erhaltungszustand der vorkommenden Arten durch die Planung nicht erheblich
verschlechtern wird.

Saugetiere / Fledermause

Der vorhandenen Baumreihen kénnen von den Fledermausen als Jagdhabitat
genutzt werden. Baumhohlen sind nicht vorhanden. Die Planungsflache weist zudem
keine Leitstrukturen in Nord-Sud-Richtung auf, welche zur Orientierung bei den
Jagdfligen dienen. Insoweit werden im Bestand keine artenschutzrechtlichen
Verbote hinsichtlich der Artengruppe Fledermause tangiert.

Als Vermeidungsmafinahme sollte auf den Verzicht allseits abstrahlenden

Lichtquellen im o&ffentlichen und privaten Bereich und die Reduzierung von
Lichtquellen auf notwenige Bereiche verwiesen werden.
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3.2. Auswirkungen auf Pflanzen

Grinflachen:

Im nordlichen und westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Grinland.
Das westliche Grinland wird von einem 6rtlichen Landwirt genutzt. Das Grinland im
Bereich der Baumreihen wird vom Bauhof der Gemeinde zwei bis drei Mal gemaht.

Schulsportflache:

Die Sportflache ist als Rasenflache mit Vielschnitt angelegt. Im Bereich des
Bolzplatzes sind infolge der intensiven Pflege keine Strukturen vorhanden, die als
Lebensraum genutzt werden kénnten.

Mit der Schaffung des § 13 BauGB hat sich der Gesetzgeber entschieden, u. a. die
Nutzung von Flachen im Innenbereich zu erleichtern. Obwohl auch hier ein Eingriff
in das Schutzgut Pflanzen erfolgt, wird dieser nicht von der Eingriffsregelung
tangiert.

Baume

Im Plangebiet befinden sich 17 Baume, insbesondere in den Bdschungsbereichen.
Nordlich des Bolzplatzes ist eine Baumreihe in der Bdschung vorhanden. Dabei
handelt es sich um acht Baume (7 Eichen und 1 Ahorn) mittleren Alters. Oberhalb
der Boéschung zur vorhandenen Bebauung befindet sich eine Reihe von 10
hochstdmmigen  Obstbaumen  mittleren  Alters. Der Obstbaum  mit
ortshildpragendem Charakter am westlichen Rand des Plangebiets ist nicht mehr
vorhanden.

Von den vorhandenen Badumen kdnnen nur ca. 6 Badume erhalten werden. Funf der
entfallenden Baume sind Obsthochstamme, die entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Bize“ durch zwei Nachpflanzungen ersetzt werden mussen.
Inkulsive der vier geplanten Straflenbdume sind 22 Baume vorgesehen mit einem
Baum auf ca. 332 m? Grundstucksflache.

Neben der sonnigen Bdschung sind keine weiteren Saumstrukturen und
Versteckmoglichkeiten, welche als Lebensraum fur die Zauneidechse dienen,
vorhanden.

3.3. Auswirkungen auf Boden

Durch die Uberbauung gehen die Bodenfunktionen verloren. Es besteht eine
Empfindlichkeit der Boden gegenUber Versiegelung und der daraus resultierenden
Verringerung der Filter- und Pufferfunktion und des Ausgleichs im Wasserhaushalt.
MinimierungsmafSinahmen, wie die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
werden empfohlen.

Mit der Schaffung des § 13 BauGB hat sich der Gesetzgeber entschieden, u. a. die
Nutzung von Flachen im Innenbereich zu erleichtern. Obwohl auch hier ein Eingriff
in das Schutzgut Boden erfolgt, wird dieser nicht von der Eingriffsregelung tangiert.

Ein Erdmassenausgleich durch Anheben des Gebaudeniveaus entsprechend § 3
Abs. 3 LKreiWig ist aufgrund der barrierefreien Anbindung an die bestehende
Kinderkrippe ,Wunderland” nicht moéglich. Im Bereich der Schulsportflache wurde
versucht, den Auf - und Abtrag des Bodens mdéglichst auszugleichen.
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3.4. Auswirkungen auf Wasser

Grundwasser
Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone, noch liegt es im Grenzbereich.

Oberflachengewasser / Hochwasserschutz

Entlang der Sidgrenze des Plangebiets verlduft das Bizebachlein. Der
Geltungsbereich wurde entsprechend den notwendigen Gewasserrandabstanden
von 5m im Innenbereich abgegrenzt. Die Hochwassergefahrenkarte Baden-
Wirttemberg weist keine Uberflutungsflachen aus. Die Abflussleistung und die
vorhandenen Verrohrungen im weiteren Verlauf sind ausreichend dimensioniert.

Zur ErschlieBung der Flachen ist eine Bachquerung notwendig. Das
Wasserrechtsgesuchs wird in Abstimmung mit dem Fachbereich Wasser des
Landratsamts Konstanz gestellt. Denkbar ware eine durchwanderbare Verrohrung
mit entsprechendem Querschnitt und Sohlgestaltung.

Regenwasserbehandlung

Nicht oder nur schwach verunreinigte Oberflachenwasser (Dachwasser,
Hofentwasserung) mussen Uber Retentionsflachen zur Versickerung auf den
Baugrundsticken gefihrt werden. Ein Notuberlauf kann an das Bizebachlein
angeschlossen werden.

Hangwasser
Die freie Ableitung von Hangwasser muss weiterhin sichergestellt werden.

3.5. Auswirkungen auf Luft und Klima

Im Plangebiet herrscht Freilandklima mit ungestértem Temperatur-Feucht-Verlauf,
windoffen, mit normaler Strahlung und ohne Quellen fur Luftverunreinigungen.
Aufgrund der Versiegelung ist eine starke sommerliche Aufheizung zu erwarten.
Durch Einsatz von Baumen und Dachbegrinung soll die Auswirkung minimiert
werden. Die Riegelwirkung des Entwurfs lasst Verdnderungen des Windfeldes
erwarten, meist in Form von Wéarmeinseln. Insgesamt wird eine geringe Belastung
der Bodenluft erwartet, da nur geringe bis keine Emissionen aus der
Warmeerzeugung erwartet werden.

Auf Grund der geringen Schadstoffemissionen und der Durchgrinung innerhalb des
Plangebiets sind die Auswirkungen auf Luft und Klima nur geringfigig.

3.6. Auswirkungen auf Landschaft

Mit Ausweisung des Baugebiets Kreuzacker sldlich der Mehrzweckhalle ist das
Plangebiet dreiseitig umschlossen. Es tritt aufgrund des dahinter weiter
ansteigenden Gelandes im Landschaftsbild nicht erheblich negativ in Erscheinung.
Durch die vorhandene Kinderkrippe ist der Bereich bereits vorbelastet. Zur
horizontalen Strukturierung sollten Baumpflanzungen die Silhouette der
Dachlandschaft strukturieren.
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3.7. Wechselwirkung / Wirkungsgefiige

Die zu betrachtenden Auswirkungen beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Maf. Eine negative Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen ist nicht zu erwarten.

3.8. Auswirkung auf Natura-2000-Gebiete

Im Umfeld des Plangebiets sind keine entsprechenden Flachen ausgewiesen.

3.9. Auswirkungen auf den Menschen

Die Auswirkungen auf die im Umfeld des Plangebiets wohnenden Personen sind
beeinflusst durch moégliche Immissionen:

- Larm

Entsprechend § 22 Abs. l1a BImSchG sind Gerduscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie
beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung. Die Gerduscheinwirkung auf die
umliegende Wohnbebauung wird als nicht erheblich betrachtet, zumal der
Betrieb des Kindergartens nur werktags innerhalb der Tagzeit (06.00 bis 22.00
Uhr) stattfindet.

- Geruch, Staub, Schadstoffe
Im Rahmen der Nutzung als Kindergarten sind keine Emissionen, wie Staub,
Geruche oder Schadstoffe zu erwarten.

- Licht / Strahlung
Die entstehende Emission durch Strafenbeleuchtung ist aufgrund der
insektenfreundlichen Beleuchtung zulassig. Entsprechend NatSCHG BW ist eine
Beleuchtung von Gartenanlagen und Fassaden nicht zulassig.

- Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG
Raumbedeutsame  Planungen  und MafBnahmen  mit  schadlichen
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen sind nicht im wirksamen Umfeld des Plangebiets geplant oder
vorhanden.

3.10. Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
Durch die Erweiterung der Anlage ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf
die Belange der Baukultur.

3.11. Vermeidung von Emissionen, sowie der Umgang mit Abfallen und Abwassern

Emissionen
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Es sind durch die Anderung keine erheblichen Einfliisse, die durch das Plangebiet
auf die Umgebungsbebauung einwirken, erkennbar. Moderne Heizanlagen und der
gultige Warmedammstandard werden im Plangebiet zugrunde gelegt.

Millbeseitigung

Anfallender Mull (getrennt nach Biomull und Restmuill), sowie Wertstoffe werden von
Offentlich beauftragten Firmen abgefahren.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anbindung an das vorhandene o&ffentliche
Kanalnetz.

3.12. Nutzung erneuerbaren Energien und effiziente Energienutzung

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Aufgrund der
schnellen technischen Fortschreibung der Energieeinsparverordnung und der
technischen LOsungen zur Nutzung erneuerbarer Energien werden im
Bebauungsplan keine expliziten Regelungen getroffen.

3.13. Landschaftsplane sowie sonstige Plane, insbesondere Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutz

Schutzgebiet Auswirkungen durch geplante
Bebauung

FFH-Gebiet nein ja |:|

Vogelschutzgebiet nein ja |:|

Regionaler Grunzug It. Regionalplan nein ja |:|

Grinzasur It. Regionalplan nein ja |:|

Vorrangbereich fiir wertvolle Biotope nein ja |:|

It. Regionalplan

Vorrangbereich fur nein ja |:|

Uberschwemmungen It. Regionalplan

Naturschutzgebiet nein ja |:|

Landschaftsschutzgebiet nein ja |:|

Naturdenkmal nein ja |:|

Besonders geschtztes Biotop gem. nein ja |:|

§ 32 NatSchG

Unter Berlicksichtigung der

Vermeidungs- und

Kompensationsmaflnahmen der

Bebauungsplan ,ZG-Areal“ sind

keine Auswirkungen zu erwarten

Waldbiotop gem. § 30a LWaldG nein ja |:|
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Bannwald nein ja |:|
Schonwald nein ja |:|
Wasserschutzgebiet nein ja |:|
Uberschwemmungsgebiet nein ja |:|
Hochwassergefahrdetes Gebiet

Naturschutzgebiet
Im Umfeld des Plangebiets sind keine entsprechenden Flachen ausgewiesen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

In der Kartierung des Biotopverbunds mittlerer Standorte der Landesanstalt fur
Umwelt Baden-Wirttemberg LUBW sind westlich des Planbereichs in 100 m
Entfernung der Kernraum des Biotopverbunds feuchte Standorte ausgewiesen.
AufBerdem befindet sich sudwestlich in etwa 125 m Entfernung die Kernflachen und-
raume des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Aufgrund des Abstands ergeben sich
keine negativen Auswirkungen durch die Plananderung auf den Biotopverbund.

Biotope nach Naturschutzgesetz und Landeswaldschutzgesetz

Westlich des Plangebiets in etwa 100 m Entfernung befindet sich das besonders
geschitzte Biotop gem. § 32 NatSchG Nr.180203350063 - Feldgehélz und
Schilfréhricht. Durch die Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen
Auswirkungen auf das Biotop zu erwarten.

FFH-M&hwiesen
In Plangebiet sind keine FFH-Mahwiesen kartiert.

Generalwildwegeplan (GWP)
Im Bereich des Plangebiets sind keine Wildkorridore internationaler, nationaler oder
landesweiter Bedeutung ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiet
Die Flachen des Plangebietes des Bebauungsplanes liegen nicht im Bereich oder
Umfeld eines Landschaftsschutzgebiets.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Wasserschutzgebiets.

Hochwassergefahrenkarten

Die Hochwassergefahrenkarte Baden-Wurttemberg weist das Plangebiet nicht als
Uberflutungsflachen aus.

Altlastenkataster

Im Bereich des Plangebiets sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

3.14. Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Auf die gesetzlich vorgegebenen Luftqualitdtsstandards und Emissionshochstwerte
nach 39. BImSchV (39. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
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Immissionsschutzgesetzes) ergeben sich durch die geplanten Anderungen keine
negativen Auswirkungen.

3.15. Auswirkungen von Vorhaben mit Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Im Rahmen des Nutzungszwecks sind besonders gefahrliche Nutzungen mit einer
hohen Stéranfalligkeit ausgeschlossen. Es sind auch keine Anlagen, bei denen eine
Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, im Umfeld
vorhanden.

4. VERMEIDUNGS-, MINIMIERUNGS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte 6kologische Funktionen
erfullen.

4.1.

4.2.

Vermeidungsmafinahmen

- Verzicht auf vollversiegelte Flachen (Wege, Garagen, Stellplatze und Terrassen)

- Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten,
um Kleinsaugern eine Durchwanderung zu ermoglichen. Sockelmauern sind
nicht zugelassen

- Verzicht auf Hecken aus Nadelgehdlzen, Zypressen, Kirschlorbeer, Stechpalme
und Bambus, mit Ausnahme von Eibe

- Durchgrinung mit heimischen standortgerechten Pflanzen - Naherholung,
Insekten, Vogel

Minimierungsmafinahmen

Darlber hinaus bewirken nachfolgende MinimierungsmaRnahmen im Bereich der
Schutzglter auch eine Verbesserung fur den Menschen. Aufgrund der gewonnenen
Ergebnisse sind folgende Strukturen zu sichern:

Gesetzliche Grundlagen

- schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 4 LBodSchAG)

- Erdaushub ist nach Méglichkeit im Gelande (Gelandemodellierung) einzubauen
(LKreisWig). Uberschiissiger oder belasteter Erdaushub ist gesondert abzufahren
und entsprechend zu entsorgen.

- Verbot des Einsatzes von Pestiziden in den privaten Grunflachen

- Anlegen von insektenfreundlichen Gartenflachen, Verbot von geschotterten
Gartenflachen gem. LBO und NatSchG BW

- Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtungsanlagen sind zu
vermeiden /8§21 Abs. 1 bis 3 NatSchG, Verbot der ganztagigen Beleuchtung

Textliche Festsetzungen

- Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten,
um Kleinsaugern eine Durchwanderung zu ermoglichen. Sockelmauern sind
nicht zugelassen

- Extensive oder intensive Begrinung aller nicht mit Anlagen zur Nutzung
regenerativer Energie belegten Flachdacher
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Berlcksichtigung des ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der
Vogelwarte CH-Sempach

Baufeldraumung und insbesondere die Beseitigung von Vegetationsstrukturen
nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit vorzunehmen

Empfehlungen:

Verzicht auf die Verwendung von nicht abbaubaren Kunststoffen und Kunststoff-
Mix Produkten (Vermeidung von Plastikmull, Verwendung wiederverwertbarer
Materialien)

Broschure ,Insekten schitzen leicht gemacht! Anleitung fir Kommunen und
Wildnis Liebhaber — BUND Berlin“ wird verwiesen

Durchgriinung des Planbereichs mit standortgerechten heimischen Bdumen und
Obsthochstammen

Verwendung offenporiger Belage in den Belagsflachen und durch die Anlage von
Versickerungsflachen vermindert werden. Dadurch vermindert sich der Eingriff
durch Versiegelung.

5. UMWELTVERTRAGICHKEITSPRUFUNG

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

6. SONSTIGE BELANGE

6.1. Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung

6.2.

6.3.

6.4.

Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung sind nicht betroffen.

Belange der Land- und Forstwirtschaft

Durch die Veranderung der Flachenanteile des Sondergebiets gehen der
Landwirtschaft keine Anbauflachen verloren.

Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Ein weitgefachertes und ausreichendes Angebot von Betreuungsmaoglichkeiten von
Kindern ist fur familienfreundliche Arbeitsplatze und der Vereinbarkeit von Familie
und Beruf unabdingbar.

Belange des Post- und Telekommunikationswesens

Belange des Post- und Telekommunikationswesen sind nicht betroffen.
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6.5. Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieflich der
Versorgungssicherheit

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Muhlingen und ist gesichert.

Strom, Telekommunikation
Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation ist vorhanden und gesichert. Der
Ausbau eines leistungsfahigen Breitbandnetzes erfolgt fortlaufend.

Nutzung regenerativer Energien
MaBnahmen zur Einsparung von Energie, zur Produktion und Speicherung sollen
sind entsprechend der Gebietsvertraglichkeit moglich.

6.6. Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen
Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen sind nicht betroffen.

6.7. Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitdt der Bevodlkerung,
einschliefilich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten
Verkehrs, unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Aus der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf deren Belange.

6.8. Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung
von Militérliegenschaften

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung
von Militérliegenschaften sind nicht betroffen.

6.9. Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihrer beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planung

Fur den Ortsteil Muhlingen existieren keine stadtebaulichen Entwicklungskonzepte
oder Planungen.
6.10. Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,

insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und der
Hochwassergefahren.

Zur Reduktion der allgemeinen Hochwassergefahr muss die anfallende

Regenwassermenge des Plangebiets versickert und der Notuberlauf in das
Bizegrabchen abgeleitet werden.
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Drainagen sind auf dem Grundstick zu versickern und durfen nicht an die
Offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

6.11. Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

Belange zur Unterbringung von Fllchtlingen und Asylbegehrenden sind von der
Anderung nicht betroffen.

7. ABWAGUNGSGEBOT

C. VERFAHREN

Die Gemeinde Muhlingen hat auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen
Belange, die Belange des Stadtebaues, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes,
die Belange des Vollzuges, die Belange der Wirtschaftlichkeit sowie die privaten Belange
abgewogen und darauf den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Die Gemeinde hat nachfolgend die Voraussetzungen flr die Aufstellung des
Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren geprift. Der Bebauungsplan kann im
beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB und der damit verbundenen erleichterten
Voraussetzungen aufgestellt werden.

1. UBERPRUFUNG DER VORAUSSETZUNG FUR DAS VEREINFACHTE VERFAHREN

Die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist nur
zulassig, wenn die Grundzige der Planung nicht berihrt werden. Das ist der Fall, wenn die
Anderung das der bisherigen Planung zugrunde liegende Leitbild nicht veréndert, wenn
also der planerische Grundgedanke erhalten bleibt. Abweichungen von minderem Gewicht,
die die Planungskonzeption des Bebauungsplans unangetastet lassen, berthren die
Grundzlge der Planung nicht. Die Abweichung muss also noch im Bereich dessen liegen,
was der Planungsgeber gewollt hatte, wenn er die weitere Entwicklung einschlielich des
Grundes fur die Abweichung gekannt hatte (BVerwG, 29.01.2009, 4 C 16.07). Mit der
geringflugigen Veranderung der Flachenanteile unter Beibehaltung aller anderen
Festsetzungen des Bebauungsplans sind die Grundzige der Planung nicht berihrt.

Voraussetzung fir die Anwendung sind die in § 13 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB genannten
Voraussetzungen:

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach  Anlage 1 zum  Gesetz  Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet
oder begrindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannter Schutzguter.
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Es gibt keine Anhaltspunkte dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

2. VERFAHRENSERLEICHTERUNGEN

Der Bebauungsplan kann entsprechend der voranstehenden Uberpriifung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und der damit verbundenen erleichterten
Voraussetzungen aufgestellt werden.

Das vereinfachte Verfahren bietet gegenluber dem Regelverfahren nachfolgende
wesentliche Verfahrenserleichterungen, die der Gemeinderat der Gemeinde Muhlingen mit
dem Aufstellungsbeschluss beschlossen hat:

- Verzicht auf frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4
Absatz 1 BauGB

- Verzicht auf Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind

- Verzicht auf zusammenfassende Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1
BauGB

3. VERFAHRENSVERMERKE

Die Daten zu den einzelnen Verfahrensschritten werden fortlaufend im Zuge der
Aufstellung der Ergdnzungssatzung nachgetragen und ergénzt.

In der Sitzung vom 12.09.2023 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am __._ .2023 im Amtsblatt 6ffentlich bekanntgemacht.

In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt
und beschlossen die Trager o6ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2 zu beteiligen und den
Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 6ffentlich auszulegen.

Die durch die Planung berUhrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden aufgefordert bis zum __._ .2023 ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offenlegung
fand in der Zeitvom __.__.2023 bis __.__.2023 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen, sowie die Bedenken und Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit wurden in der Sitzung vom __._ .2023 durch den

Gemeinderat bewertet und abgewogen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gefasst.
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D. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE

1. STADTEBAULICHE GESTALTUNG

Die Flache des Plangebiets soll dem Nutzungszweck Schule, Kindergarten,
Kindertagesstatten und dem Schulsport dienen. Erganzend werden alle fir diesen
Nutzungszweck dienenden erganzenden Nutzungen wie Spielplatze, Stellplatze, Sport- und
Bewegungsflachen, sowie technischer Anlagen zur Ver- und Entsorgung zugelassen.

Der neue Kindergartentrakt ,Sonnenfalter” ist als eingeschossiger Kindergarten geplant
und schliefit an die bestehende Kinderkrippe ,Wunderland“ an. Der Mittelgang der
Kindergrippe wird als Verbindungsflur verlangert. Im Norden des Gebaudes sind alle
dienenden Raume untergebracht. Die vier Gruppenrdume sind an einer langen Flurspange
aufgereiht und haben einen direkten Zugang zum Gartenbereich. Der Baukoérper wird mit
einem umlaufenden Flachdachkannte ausgebildet. Die Gruppen- und Verwaltungsraume
erhalten flach geneigte Pultdacher mit Oberlichtbandern an den Pultseiten.

Zur Errichtung der Gebaude wird die Uberbaubare Grundsticksflache im Plan durch
Baugrenzen festgelegt. AuRerdem wird festgesetzt, dass Balkone, mit dem Gebaude
verbundene Terrassen und Bauteile wie Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und
Terrassenuberdachungen die Baugrenzen Uberschreiten durfen.

Die im Bebauungsplan ,Bize“ festgesetzte Grundflachenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse werden unverandert beibehalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Bize“ wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Dabei wurde die Abweichung nicht naher definiert. Aus diesem Grund wird eine maximale
Gebaudelange von 80 m festgesetzt. Die Firsthbhe wurde im Bebauungsplan ,Bize” mit 20
m festgesetzt. Dies war unter anderem flir die Mehrzweckhalle und die bestehenden
Gebaude in der Hangsituation notwendig. Fur die Erweiterung des Kindergartens ist in der
eingeschossigen Variante des Vorentwurfs eine Héhe von 5,78 m vorgesehen. Unter
Berlcksichtigung einer Aufstockung mit einer Geschosshohe von 3,5 m ergibt sich bei zwei
Vollgeschossen und ein Dachgeschoss eine maximale Firsth6he von 12,78 m, so dass die
Firsthbhe auf 14,00 m reduziert wird.

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bize werden ansonsten
Ubernommen.

2. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Flachen erfolgt durch eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich VZ 325 / Wohn- / SpielstrafRe
ausgewiesen und gemafd den Vorgaben der StVO und VwV StVO zu VZ 325 ausgebaut.
Hierzu ist eine Bachquerung notwendig. Da die Zufahrt als Sackgasse ausgebildet ist,
wurde ein Wendehammer fir PKW vorgesehen. Die Zufahrt wird nur einem
eingeschrankten Personenkreis durch Schranke oder Poller erméglicht. Die Mullgefae
mussen am Abholtag im Bereich des Reichlinshardtweg aufgestellt werden, da die Zufahrt
mit MUllfahrzeugen nicht vorgesehen ist. Der Hol- und Bringverkehr des Kindergartens wird
bereits auf dem Parkplatz der Mehrzweckhalle aufgefangen.
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Entlang des ErschlieBungsweg werden 5 Stellplatze fur den Kindergarten und das Personal
vorgesehen. Entsprechend der Auslastung mit 100 Kindern und einem mittleren
Stellplatzschlissel nach VwV Stellplatze mit einem Stellplatz je 25 Kinder werden
mindestens funf Stellplatze bendtigt. Davon sollte einer barrierefrei errichtet werden. Fur
den Schulsportplatz wird nach VwV Stellplatze ein Stellplatz je 250 m2 Sportflache bendtigt.
Das Spielfeld uberschreitet die GroRe von 750 m2 gering. Da es sich aber um eine
Schulsportflache und nicht um einen konventionellen Sportplatz handelt, wird die
Ausweisung von 3 Stellplatze als ausreichend betrachtet.

3. DURCHGRUNUNG

Der Bebauungsplan ,Bize“ setzt die Pflanzung von 30 hochstdammigen heimischen
Laubbaumen flur das gesamte Plangebiet von 1,9088 ha vor. Dies entspricht einem Baum auf
ca. 640 m2 Grundstucksflache. Baume spielen eine wichtige Rolle beim Klimaschutz. Sie
tragen zur Regulierung der globalen Temperaturen bei, indem sie Treibhausgase wie
Kohlendioxid absorbieren, Schatten spenden und Sauerstoff an die Atmosphéare abgeben.
Auferdem tragen Baume dazu bei, die Luftverschmutzung zu verringern und die Luftqualitat
zu verbessern. Sinnvollerweise wird eine Durchgrinung mit einem Baum je 400 m?2
angestrebt.

Je nach Art des Aufbaus kbénnen Dachbegrinungen 40 bis 99 Prozent des
Jahresniederschlags zurickhalten, um ihn Uber die Verdunstung wieder freizugeben. Sie
kénnen einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Deshalb wird eine Dachbegrinung
von Flachdachern empfohlen.

Muihlingen, 12.09.2023

Blrgermeister:

Planer:

ARCHITEKTURBURO WIESER



