Gemeinde Miihlingen

Bebauungsplanvorschriften

zum Bebauungsplan
"Sondergebiet Mehrzweckhalle, Schule und Sport”
(Sonstiges Sondergebiet)

"Bize"

Ortsteil Mihlingen
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Rechtsgrundlagen:
1.
§§ 1 bis 4, 8 bis 9 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2254) BauGB,

geéndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. S. 1093).

2.
§§ 1 bis 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

(BGBI. |, S. 132). '

3.
§§ 1 bis 3 und Anlage der Planzeichenverordnung 1981 vom 30.07.1981 (BGBI. | S.
833) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58).

4.

§§ 3, 6, 7, 73 und 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom 28.
November 1983 (GBI. S. 770, ber. 1984 S. 519), gedndert durch das Gesetz vom 22.
Februar 1988 (GBI. S. 55).

In Ergédnzung des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ausge-
wiesen.

Zuldssig sind bauliche Anlagen insbesondere fur foigende Zwecke: Schule, Kinder-
garten, Mehrzweckhalle, Sport- und Festplatzflachen einschlie3lich der hierfur
erforderlichen Stellplatzflachen. Im Ubrigen gelten die Eintragungen im Lageplan.



2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der GeschofRflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Die Festsetzung der
Grundflachenzahl, GeschoRflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch die
Eintragung in den Bebauungsplan.

3. Bauweise

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstickflache ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Zum Bizebach muR ein Gewasserabstand von 5 Meter eingehalten werden.
Er darf ausnahmsweise nur mit Zustimmung des Amtes fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz unterschritten werden.

5. Griinordnung

Das Baugebiet ist durch aufgelockerte Buschgruppen und Heister einzusaumen.
Eine gute Durchgrinung mit heimischen Gehoélzen ist anzustreben. Vorhandene
Baume oder Buschgruppen sind méglichst zu erhalten. Die vorhandenen Straucher
und Baume entlang der Aach sind zu erhalten. Auf dem Gelénde sind mindestens 20
hochstammige einheimische Laubbdume zu pflanzen. Auf die Festlegung von
verbindlichen Standorten im Lageplan wird verzichtet. Die Gehélzstandorte sollen im
Einklang stehen mit der baulichen und sonstigen Nutzung. Soweit Obstbaume
entfernt werden, missen fur jeden entfernten Obstbaum zwei Nachpflanzungen
vorgenommen werden.

6. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

6.1 Gebaudehdéhe

Die Héhe der Gebaude darf von der festgelegten Erdgescho3bodenhéhe (EFH)
maximal 20 Meter betragen.

6.2 Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstucke sind nur Zéune aus Holz,

Drahtgeflecht oder dhnliche zuléssig.
Einfriedungen entlang des Bachlaufes sind nicht zulassig.



7. Abwasserbeseitigung

Dachwasser ist direkt in das angrenzende Gewasser einzuleiten.

8. Sicherung von Bodenfunden

Da mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Gréber, Siedlungsschichten) gerechnet
werden muB, ist der Kreisarchdologe rechtzeitig vor Beginn der Erschlieflungs- oder
anderer Erdarbeiten (Ausschachtungen fur Neubauten u.a.) vom Baubeginn zu
benachrichtigen. Zutagekommende Funde sind im Boden zu belassen und
umgehend zu melden (07731/61229). Mit Arbeitsverzégerungen ist zu rechnen,
wenn Ausgrabungsarbeiten erforderlich werden.

9. Befreiungen

Fr Befreiungen gilt § 31 Abs. 2 BauGB.

10. Ordnungswidrigkeiten

VerstéRe gegen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO sind

Ordnungswidrigkeiten i.S. des § 74 LBO und § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Muhlihgen, den 16. August1994

[
Juppner), Burgermeister



Gemeinde Miihlingen
Gemarkung Miihlingen
Landkreis Konstanz

Textteil zum Bebauungsplan Bize
"Sondergebiet Mehrzweckhalle, Schule und Sport" in Mithlingen

Begriindung

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (§ 9 (8) BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um Fliachen fiir den Gemein-
bedarf der Gemeinde Miihlingen zu decken. Auf die Eintragungen im Lageplan fur
mégliche Bebauungen wird verwiesen. Gegenwirtig sind keine Flichen hierfur aus-
gewiesen. Die Uberplanung soll die Fliche planungsrechtlich sichern. Insbesondere
wegen der benachbarten Grundschule und des Kindergartens kommt fiir die im
Lageplan dargestellten Nutzungen und fiir Erweiterungen der zuvor erwidhnten
offentlichen Einrichtungen nur die Planfliche in Betracht.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht der Zielrichtung des Flachen-
nutzungsplanes. Die Planfliche ist im Flichennutzungsplan als Gemeinbedarfs-
fliche ausgewiesen. Allerdings wird damit der siidliche Teil (Mehrzweckhalle)
hiervon nicht abgedeckt. Insofern muf der Flichennutzungsplan im sogenannten
Parallelverfahren geindert werden.

3. Lage
Das Baugebiet liegt an den Strafien "Drei-Lerchen", "Reuterloch Weg", und
"Hombiihl" und grenzt unmittelbar an die Grundschul- und Kindergartenfliche an.

4. GroBe

Das Plangebiet umfafBit eine Fliche von 190,88 ar.

5. Verkehrskonzept

FEine innere ErschlieBung des Gebietes richtet sich nach der Planung der konkreten
Vorhaben und ist fiir die Mehrzweckhalle bereits skizziert. Die Planungsflache liegt
unmittelbar an den oben erwihnten drei Gemeindestra3en, so daB3 keine neue Zu-
fahrt zu planen ist. Aufgrund dieser Lage ist auch eine andere als im Lageplan dar-
gestellte Verteilung des abflieBenden Verkehrs moglich.



6. Bauliche Nutzung

Die zulidssige Zahl der Vollgeschosse ist auf II festgelegt. Eine GeschoBflichenzahl
von 0,6 und eine Maximalgebaudehdhe von 20 Metern ist zuldssig. Die Erdge-
schof3fuBbodenhohe richtet sich nach den Gelidndeverhiltnissen. Die Topographie
und die Untergrundverhaltnisse sind hierbei zu beriicksichtigen.

7. Eingriffs- und Ausgleichsabwégungen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

Der grofite Teil des Bebauungsplanbereiches wird heute bereits fiir éffentliche
Zwecke genutzt und gehort zu einem erheblichen Teil zum unbeplanten
Innenbereich. Ein weiterer Teil dient als Bolzplatz, Sportfliche und Schulgarten.
Fiir diese Bereiche erfolgt durch die Bebauungsplanung kein Landschaftseingriff.
Im nordwestlichen Bereich ist eine Streuobstwiese vorhanden, die erhalten bleiben
soll. Da der Bebaungsplan fiir diesen Bereich noch keine konkreten Festsetzungen
trifft, erfolgt dort kein Eingriff. Die Wiesen im nord-westlichen und westlichen
Bebauungsplanbereich sind fiir den Naturhaushalt aufgrund der intensiven Nutzung
nicht vorrangig als wertvoll einzustufen. Im Zuge der Bachverlegung wird der
durche diese Ma3nahme verursachte eingriff durch die Bachgestaltung in vollem
Umfang direkt ausgeglichen. Der insgesamt als geringfiigig zu wertende Eingriff
wird durch den Griinplan in vollem Umfang ausgeglichen bzw. gemindert.

8. Griinplan

Das Baugebiet ist durch aufgelockerte Buschgruppen und einzelne Heister einzu-
sdumen. Eine gute Durchgriinung mit heimischen Gehélzen ist anzustreben. Vor-
handene Baume oder Buschgruppen sind moglichst zu erhalten. Auf dem Gelinde
sind mindestens 30 hochstimmige einheimische Laubbidume zu pflanzen. Auf die
Festlegung von verbindlichen Standorten im Lageplan wird verzichtet. Die Geholz-
standorte sollen im Einklang stehen mit der baulichen und sonstigen Nutzung.

9. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Hauptwasserleitung DN 100 liegt bereits entlang des Plangebietes. Die
Brandwasserversorgung ist sichergestellt.

Das Gebiet ist abwassermiflig mit geringen Kosten anschliebar. Der Ortskanal
liegt bereits in der Straflen "Drei-Lerchen" und "Hombiihl".

Fur die zu errichtenden Gebiude bietet sich eine wegen der giinstigen Vorflut-
verhéltnisse eine modifizierte Trennkanalisation an. Ein Abwasserkonzept kann
sinnvollerweise erst nach Konkretivierung der baulichen Planung erstellt werden.

10. Kosten

Eine innere Erschliefung des Gebietes ist abhingig von der kommenden Bebau-
ung. Ein Aufteilung der Fliche in Einzelparzellen ist nicht vorgesehen. Da die
Wasserhauptleitung und der Ortskanal am Rande des Gebietes verlaufen, sind die
ErschlieBungskosten gering bzw. fallen Kosten fiir die innere Erschlieffung an.



11. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

11.1 Eigentumsverhiltnisse

Der Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage fiir die Bebauung und Nutzung
der Grundstiicke bilden. Eine Grenzregelung ist nicht notwendig. Die Gemeinde ist
Eigentiimerin der Planfliche.

11.2 Bachverlegung
Um die erforderliche Baufliche zur Errichtung der Mehrzweckhalle bereitstellen zu

konnen, ist die Verlegung des Bizebaches notwendig. Hierfiir ist das
Wasserrechtsgesuch bereits seit einiger Zeit vorgelegt. Die Hochwasserfreiheit
(HQ 100) ist gewihrleistet. Ein Bachabstand von 5 Metern ist beidseitig gewahrt.

Miihlingen, den 16. August 1994

Biirgermeister
BBPLBIZE. WPS



