Gemeinde Miihlingen

Bebauungsplanvorschriften

zum Bebauungsplan (GE)
(mit Gemeinbedarfsflache)

"Bruehl”

Ortsteil Miihlingen
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Rechtsgrundiagen:
1.
§§ 1 bis 4, 8 bis 9 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2254) BauGB,

geéndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. S. 1093).

2.
§§ 1 bis 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990

(BGBI. 1, S. 132).

3.
§§ 1 bis 3 und Anlage der Planzeichenverordnung 1981 vom 30.07.1981 (BGBI. | S.

833) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

4,
§§ 3, 6, 7, 73 und 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg vom 28.
November 1983 (GBI. S. 770, ber. 1984 S. 519), geandert durch das Gesetz vom 22.

Februar 1988 (GBI. S. 55).

in Ergénzung des Planinhaites wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

Das Gebiet wird als Gewerbegebiet (GE) mit Gemeinbedarfsflache gem. § 8
BauNVO ausgewiesen.

Zul&ssig sind bauliche Anlagen insbesondere fur folgende

Zweke: Rathausneubau, Feuerwehrneubau, Bauhof und Festplatz, Einkaufszentrum.



2, MaR der baulichen Nutzung

2.1

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzah! und der Geschoflflachenzahl. Die Festsetzung der
Grundflachenzahi und Geschol¥flachenzahi erfoigt durch die Eintragung in den
Bebauungsplan. Fir ein Einkaufszentrum wird die Verkaufsfiache auf 700 gm
begrenzt.

2.2

Entsprechend dem Anbauverbot nach dem dem StrG v. Baden-Wdrttemberg darfen
in einem Abstand von 15 zum Rand der befestigten Fahrbahn der Kreisstrae 6180,
Hochbauten jegiicher Art, sowie Garagen und Nebenanlagen, nach § 14 Bau-
nutzungsverordnung, nicht errichtet werden.

Bestehende Ausfahrtsrecht und das Notwegerecht bleiben hiervon unberthrt.

Im Gewasserabstand (Granftache) von 10 Metern zum MUhibach darfen nur
ausnahmsweise baulichen Anlagen der oben genannten Art errichtet werden. Ein
Gewasserabstand von 5 Metern darf nicht unterschritten werden.

3. Bauweise

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Gebaude Uber 50 m Lange sind zulassig. Fassaden Uber 50 m Lange
sind zu gliedern.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlckflache ist im Bebauungspian durch Baugrenzen
festgesetzt,

5. Griinordnung

Das Baugebiet ist durch aufgelockerte Buschgruppen und Heister einzusdumen.
Eine gute Durchgrinung mit heimischen Gehdlzen ist anzustreben. Vorhandene
Baume oder Buschgruppen sind méglichst zu erhaiten. Die vorhandenen Stréaucher,
und B&ume entlang der Aach sind zu erhalten. Auf dem Gelénde sind mindestens 45
hochstdmmige einheimische Laubbaume zu pflanzen. Auf die Festlegung von
verbindlichen Standorten im Lagepian wird verzichtet. Die Gehdizstandorte sollen im
Einklang stehen mit der baulichen und sonstigen Nutzung.

6. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

6.1 Gebaudehthe



Die Héhe der Gebaude darf von der festgelegten ErdgeschoRbodenhdhe (EFH)
maximai 15 Meter betragen.

6.2 Einfriedungen

Als Einfriedung der Grundstlcke sind nur Zaune aus Holz,
Drahtgefiecht oder ahnliche zulassig.

Einfriedungen entlang des Bachiaufes sind nicht zuléssig.

6.3. Befestigte Flachen

Zufahrtswege, Stellplétze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchléassigen
Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebunde Decke) zu befestigen. Dies gilt
nicht fur Hauptwege oder die Ringstraile.

7. Sicherung von Bodenfunden

Da mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Graber, Siedlungsschichten) gerechnet
werden muld, ist der Kreisarch&ologe rechtzeitig vor Beginn der Erschiiel3ungs- oder
anderer Erdarbeiten (Ausschachtungen fur Neubauten u.a.) vom Baubeginn zu
benachrichtigen. Zutagekommende Funde sind im Boden zu belassen und
umgehend zu melden (07731/61229). Mit Arbeitsverzégerungen ist zu rechnen,
wenn Ausgrabungsarbeiten erforderlich werden.

8. Befreiungen

Fur Befreiungen gilt § 31 Abs. 2 BauGB.

8. Ordnungswidrigkeiten

VerstélRe gegen Bestimmungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO sind
Ordnungswidrigkeiten i.S. des § 74 LBO und § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Muhiingen, den 16. August 1994

Juppner), Blrgermeister



Gemeinde Miihlingen
Gemarkung Miihlingen
Landkreis Konstanz

Textteil zum Bebauungsplan Briihl (GE) in Miihlingen
Gewerbegebiet mit Gemeinbedarfsfliche

Begriindung

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (§ 9 (8) BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um Flichen fur den
Gemeinbedarf der Gemeinde Miihlingen zu decken. Abgedeckt werden sollen
ebenfalls gewerbliche Nutzungen. Auf die Eintragungen im Lageplan fiir mogliche
Bebauungen wird verwiesen. Gegenwirtig sind keine Flachen hierfiir ausgewiesen
bzw. befinden sich im unbeplanten Innenbereich und sind nicht ausreichend. Die
Uberplanung soll die Fliche planungsrechtlich sichern.

2. Einfligung in die Bauleitplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht der Zielrichtung des
Flachennutzungsplanes. Die Planfliche ist im Flichennutzungsplan als
Sondergebiet (Festplatz fiir dérfliche Veranstaltungen) ausgewiesen. Soweit dies
durch den Flichennutzungsplan nicht abgedeckt ist, muf3 im sogenannten
Parallelverfahren der Flichennutzungsplan geéndert werden.

3. Lage

Das Baugebiet liegt an der K 6180. Oberhalb der Kreisstraf3e erschlieBt die
Gemeinde gegenwirtig ein Wohnbaugebiet.

4. Grifle

Das Plangebiet umfalit eine Fliche von 89,36 ar.

5. Verkehrskonzept

Eine innere ErschlieBung des Gebietes ist nur begrenzt vorgesehen. Die Planungs-
flache liegt unmittelbar an vorhandenen klassifizierten StraBen und soll zwei Zu-
fahrten haben. Die im Zuge der ErschlieBung des Wohnbaugebietes "Letten II" ge-
plante Einmiindung (Abbiegespuren) soll gleichzeitig auch fiir das Gebiete "Bize"
genutzt werden. Die Abbiegespur ist bereits vorhanden. Erforderliche Stellpldtze
sind auf dem Grundstiick auszuweisen.

6. Bauliche Nutzung

Eine GeschoBflichenzahl von 0,8 und eine Maximalgebaudehohe von 20 Metern
ist zuldissig. Die ErdgeschofSfuBbodenhohe richtet sich nach den Gelandeverhilt-



nissen. Die Topographie und Untergrundverhiltnisse sind hierbei zu
beriicksichtigen,

7. Eingriffs- und Ausgleichsabwigung nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

Der Bebaungsplanbereich wird heute bereits als Festplatz genutzt. Fur das
Neubaugebiet "Letten II" wurde nach wasserrechtlicher Genehmigung ein
Regenklirbecken errichtet. Aufgrund dieser Nutzungen sind im Plangebiet, mit
Ausnahme des Uferbereiches des Miihibaches, um keine naturhafen Flichen mehr
vorhanden. Im Plangebiet stand kein einziger Baum, erst nach Neupflanzungen sind
entlang der K 6180 heimische Hochstamme vorzufinden. Durch den
Bebauungsplan erfolgt in den Naturhaushalt im wesentlichen kein Eingriff. Fur den
Uferbereich des Miihlbaches wurde durch die Ausweisung eines
Gewisserrandstreifens von 10 Meter mégliche Eingriffe minimiert. Soweit ein
Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen wird, ist dieser durch den Griinplan in
vollem Umfang ausgeglichen bzw. minimiert.

8. Griinplan

Das Baugebiet ist durch aufgelockerte Buschgruppen und einzelne Heister einzu-
saumen. Eine gute Durchgriinung mit heimischen Geholzen ist anzustreben, Vor-
handene Biume oder Buschgruppen sind méglichst zu erhalten. Auf dem Gelédnde
sind mindestens 15 hochstdmmige einheimische Laubbdume zu pflanzen. Mehre
Hochstdamme sind bereits geplanzt. Auf die Festlegung von verbindlichen Stand-
orten im Lageplan wird verzichtet. Die Geholzstandorte sollen im Einklang stehen
mit der baulichen und sonstigen Nutzung.

8. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Hauptwasserleitung DN 100 liegt bereits entlang der K 6180 im Plangebiet.
Die Brandwasserversorgung ist sichergestellt.

Das Gebiet ist abwassermaflig mit geringen Kosten anschlieBbar. Der Verbind-
ungssammier Miihlingen-Kldranlage verlduft paralell im Plangebiet auf der Ufer-
seite des Mithlbaches. Die Entwisserung ist im sogenannten modifizierten
Trennsystem vorgesehen.

9. Hochwasserfreiheit und Bachabstand

Mit einer Bebauung wird ein Gewisserrandstreifen von 10 Metern freigehalten.
Die Hochwasserfreiheit (HQ 100) ist nachgewiesen.

10. Kosten

Eine innere ErschlieBung des Gebietes ist abhidngig von der kommenden Bebau-
ung. Die Aniegung von Offentlichen Straf3en ist nicht vorgesehen.

Ein Aufteilung der Fliche in Einzelparzellen ist nicht vorgesehen, jedoch auch nicht
auszuschlieen. Da die Wasserhauptleitung und der Ortsverbindungssammler
innerhalb des Gebietes verlaufen, sind die Erschliefungskosten gering bzw. fallen
nur Kosten fiir die innere ErschlieBung (Hausanschlisse) an.



11. Mafinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage fiir die Bebauung und Nutzung
der Grundstiicke bilden. Eine Grenzregelung ist nicht notwendig. Die Gemeinde ist

Eigentiimerin der Planfliche.

Mihlingen, den 16. August 1994

Biirgermeister
BEPLBRUE.WPS



