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GEMEINDE MUHLINGEN

Bebauungsplan "Kieswerk Bahnhof Schwackenreute”

BEGRUNDUNG
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet liegt im Teilort Schwackenreute, im Bereich des ehe-
maligen Bahnhofgebietes. Das Plangebiet tangiert die folgenden
Grundstiicke:

- im nordlichen Bereich Flst. Nr.: 760, 746/2 {Wegegrundstiick);
- im Gstlichen Bereich Flst.Nr.: 748 (Wegegrundstiick);

- im stdlichen Bereich Fist.Nr.: 798, 799, 792, 791, 790

- im westlichen Bereich Fist.Nr. 180, 160/4 (Teil)

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes liegen die folgenden Grund-
stiicke:

- 160/4, 1860/7, 180711, 16012, 160 (Teil), 762, 763, 778, 779, 780,
781, 782, 783, 784, 785, 786 und 784

Rechtsgrundiagen, Planungsgrundlagen:

Der Gemeinderat der Gemeinde Mihlingen hat in der offentlichen Sit-
zung vom 3.08.1999 beschlossen, fur den zuvor genannten Geltungs-
bereich einen Bebauungsplan aufzustelien.

Der AufstellungsbeschluR wurde mit Datum vom 06.08.1989 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Fur das Gemeindegebiet ist ein Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan vorhanden, mit Genehmigungsdatum vom 31.10.91. Zur
Zeit wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Der Flachennut-
zungsplanentwurf weist filr den Geltungsbereich zum Teil Gewerbefl4-
chen aus. Ein Teil des Plangebietes ist durch den Fldchennutzungsplan
nicht abgedeckt. Es erfolgte seitens der Gemeinde Mihiingen die Auf-
forderung an die Erstellerin des Fléchennutzungsplanes - Landsiedlung
Baden-Wirttemberg GmbH - aus aktusllem AnlaR die Gewerbeflache

um das vom Kieswerk Saulderf - Schwackenreute bendtigie Areal zu
erweitern.

Beabsichtigt ist die Aufstellung des Bebauungsplanes im Parallelverfah-
ren zum Flachennutzungsplanverfahren. Das Offenlageverfahren zum
Fiachennutzungsplan ist abgeschlossen, tiber die eingegengenen Be-
denken und Anregungen ist beraten.

Zielsetzung:

Ziet und Zweck des Bebauungsplanes ist im Rahmen der Férderung der
Kies- und Bauwirischaft einerseits die Sicherung des Kieswerkes im Be-
stand mit den vorhandenen betrieblichen Anlagen und andererseits das
Ausweisen von dringend notwendigen, zusétzlichen Lagerflachen fiir
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Schittglter. Das Kieswerk ist zum jetzigen Zeitpunkt durch eine befri-
stete imissionsschutzrechtliiche Genehmigung rechtmaRig  existent.
Seitens des Landratsamtes Konstanz wird empfohlen, die seit Jahren
erteiiten befristeten Genehmigungen durch eine dauerhafie Bestandssi-
cherung zu ersetzen.

Der Bebauungsplan schaffi hierfir die Rechtsgrundiage.

Bestand:

Vorhanden ist eine Aufbereitungsanlage, bestehend aus Silo-, Brecher-
und Sortierungsaniage. im weiteren sind verschiedene Fdrderanlagen,
die zum Transport des Schiittgutes zur Aufbereitungsanlage dienen und
dem anschlieenden Transport zur Bahn-Verladestation bzw. zur LKW~
Verladestation, vorhanden. Sudlich der Aufbereitungsanlage befindet
sich ein Betriebs- und Biirogebidude und eine Waage fur Schiittgter.
Im n&heren Umfeld sind mehrere betriebliche Einrichtungen vorhanden,
wie Tankstelle, Werkstatt und Lagergebaude, ein Wohnhaus fir Be-

triebsangehdrige, sin Geratestandplatz, Kieslagerfiachen und ein Spiil-
teich,

Auf Flurstilck Nr. 160/7 und 180/11 ist jeweils ein kartiertes Biotop vor-
handen.

Die Zufahrt zum Betriebsgeldnde erfolgt Uber eine PrivatstraRe, die
fiber die Kreisstrafte 6108, Flurstiick Nr. 819/7 an die Bundesstraiie B
313 angeschiossen ist. Hilfsweise ist die 6ffentlich-rechtliche Zufahrt
Uber die GemeindeverbindungssiraRe Sauldorf-Schwackenreute und
dem Feldweg Flurstick Nr, 746 gesichert.

tm westlichen Bereich wird das Plangebiet von Gleisanlagen der Deut-
schen Bundesbahn tangiert, als Teil der Verbindungsstrecke zwischen
Stockach und Krauchenwies.

Im @stlichen Bereich, auBerhalb des Geltungsbereiches, befinden sich
ausgedehnte Wasserflachen, die im Zuge der Renaturierung von Ab-
baufidchen angelegt wurden.

im ndérdlichen Bereich, auf Flurstiick Nr. 160/12 ist eine forstwirtschafili-
che Nutzfliche vorhanden, auf welcher vor langerer Zeit ein Erlenwald
angepflanzt wurde. Es handelt sich hierbei um ein Waldbiotop.

Planung:

Uber den Bestand hinausgehende betriebliche Einrichtungen, Gebaude
oder bauliche Anlagen sollen im Plangebiet nicht entstehen. Es soll je-
doch die Mbglichkeit gesichert werden, daR abgéngige Betriebsanlagen
oder Teile davon bei Bedarf ersetzt bzw. emeuert werden kénnen, um
insbesondere dem jeweiligen Stand der Technik gerecht zu werden.

So ist geplant ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO auszuweisen, mit
der Verbindlichkeit der im Plan ausgewiesenen Zweckbestimmung.
Hierbei soll sich die Nutzung durch das Kieswerk auf Sondergebietsfla-
che (ockergelbe Farbe) beschranken. Die im Plan festgesetzien priva-
ten Granflachen dienen der Sicherung der vorhandenen kartierten Bio-
tope und sollen von jeglicher Nutzung bzw, Bebauung freigehaiten wer-
den. Entlang der siidlichen und &stlichen Gebietsgrenzen sind weitere
private Grilnflichen geplant, in welchen das Betriebsgeldnde abschir-
mende EingriinungsmaBnahmen vorgesehen sind,
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6.0 Belange des Naturschutzes:

Pie Belange des Naturschutzes werden insofern umfanglich berick-
sichtigt, indem die vorhandenen Biotope auf den Flurstiicken Nr. 160/7,
160/11 und 160/12 unangetastet bleiben. Eine urspriinglich beabsich-
tigte Verlegung der Biotope wird nach eingehender Beratung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde und der Bezirkstelle fiir Natur und land-
schaftspflege Freiburg nicht mehr verfolgt. Zusétzliche Freihalteflachen
an den Randbereichen solien dazu beitragen, weitere landschaftspfie-
gende Mafinahmen zu erméglichen, bzw. Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu minimieren, die entstehen, wenn bisher nicht genutzte Fia-
chen des Areals auf Flst-Nr. 785, 786 und 794, zu betrieblichen Zwek-
ken, etwa der Kieslagerung, genutzt werden.

Zum Zeitpunkt der Errichtung des Kieswerkes war nach der damatigen
Gesetzeslage eine Eingriffs-Ausgleichsregelung nicht vorzunehmen,
Nachdem der Bebauungsplan lediglich die Sicherung des Bestandes
regelt, wird auf die Abhandlung der Eingriffs-Ausgleichsregelung ver-
zichtet. Eine behdrdliche Auflage zur Rekultivierung des Kieswerk-
Areals nach dessen Auffassung besteht nicht.

7. Abwigung der Belange:

Im Rahmen der frithzeitigen Anhérung der Trager 6ffentlicher Beiange
sind von den Fachbeh&rden Bedenken und Anregungen eingegangen,
die die Gemeinde im weiteren Verfahren in die Lage versetzen, einen
sachgerechien Abwigungsvorgang vorzunehmen. Von besonderem
Gewicht sind die naturschutzrechtlichen Belange.,

Urspriinglich wurde nach frithzeitiger Beratung mit den bertihrten Fach-
behdrden davon ausgegangen, dall aufgrund der problematischen Lage
der kartierten Biotope im Plangebiet eine Verlegung derselben an eine
geeignetere Steile in Erwdgung gezogen werden kénne. In den nun vor-
liegenden Stellungnahmen sowohl des Landratsamtes Konstanz, wie
auch der Bezirksstelle fir Naturschutz und Landschaftspflege werden
nun hinsichtiich der Machbarkeit erhebliche Zweifel gedufiert, die nur
ausgerdurmt werden kénnten, wenn entsprechende Fachgutachten vor-
gelegt wirden. Die Gemeinde Mihlingen erachiete es daher fir not-
wendig, grundsatzlich nochmals die Problematik zu erirtern. Se erfolgte
am 31.03.00 ein gemeinsamer Besprechungstermin im Rathaus Miih-
lingen, an welchem ein Vertreter der unteren Naturschutzbehérde, ein
Vertreter der Bezirkstelle filr Naturschulz und Landschaftspflege, der
Naturschutzbeauftragte des Landkreises, der Biirgermeister der Ge-
meinde, ein Vertreter des Kieswerkes und die Pianer teilgenommen ha-
ben.

Dabei wurde seftens der Bezirkstelle fiir Naturschutz auf die besondere
Wertigkeit der vorhandenen Biotope eingegangen, die gerade in der
gegebenen Situation eine herausragende Stellung einnehmen wiirden,
Ein Ersatz an anderer Stelle wurde als nahezy unmdglich bewertet, weii
die Einmaligkeit nicht duplizierbar wére. Es wurde beflirwortet, das be-
notigte zusatziiche Kieslager an der bestehenden Stelle im Bereich der
Seen mit einer Flache von ca. 1 Hektar zu belassen, zugunsten einer
uneingeschrénkten Erhaltung der Biotopflichen. Der Betreiber des
Kieswerkes hat diesem Losungsvorschlag zugestimmt und sich damit
einverstanden erklart, unter diesen Voraussetzungen - Nutzung und
Kieslagerfiche auf Flst-Nr. 732/1 ~ den Umfang der geplanten Nutzung
entsprechend zu reduzieren. Es erfolge die Anderung des Bebauungs-
planes dahingehend, daf die Fldchen der kartierten Biotope nachricht-
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lich ibernommen wurden und als private Grinflichen mit Zweckbe-
stimmung zum Erhalt von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes.
Die vorgetragenen 6ffentlichen Belange erhalten somit Vorrangstellung
vor den privaten Belangen des Kieswerksbetreibers.

Bodenordnung:

Samiliche Grundstlcksflachen sind in privater Hand. £s ist nicht ge-
plant, eine Bodenordnung durchzufithren,

Flachenbilanz;

Bruttobauland ca. 102.851 m?
Nettobauland ca. 58.714m?
- Uberbaubare Flache ca. 53154 m?
- nicht (iherbaubare Fiache ca. 3.560 m?
Grunfldchen ca. 46,137 m?
- Flachen fur Anpflanzungen ca. 157468 m?
- Schutzgebietsflichen Naturschutzrecht ca. 30.391m?
Kosten:

Nachdem sdmtliche ErschileBungsanlagen hergestellt sind, fallen mit
Ausnahme der Planungskosten keine weiteren Kosten an, Diese werden
durch den Auftraggeber (Kieswerk Schwackenreute) getragen.

Aufgestellt, 27.03.2001

gez. E. Béhler, Freier Architekt
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GEMEINDFEF MUEHLINGEN

Bebauungsplan "Kieswerk Bahnhof Schwackenreute"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

1

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt am 16.01,1998, S 137).

. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verord-nung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1890
(BGBL | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung

des Pianinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90-) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

-§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i. d. ¥, vom

03.10.1983 (GBI. S. 578, berichtigt $ 720: zuletzt gesdndert durch Gesetz
vom 20.03.1997 (GVBI. 8. 101),

. Landesbauordnung flir Baden - Wurltemberg (LBO) zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. 1998 S. 495).

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0

1.1

1.1

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB
Sondergebiet gemat § 11 (1) BauNVvQO

A Zweckbestimmung

Zuldssig sind Anlagen fiir die Kies- und Bauwirischaft, wie zur Aufbe-

reftung, Verarbeitung und Transport von folgenden mineratischen
Rohstoffen:

- Kies
- Schotter
- Mineralbdden

sowie dazugehdrige Werkstatt-, Lager- und Betriebswohngebaude

Die Art der baulichen Nutzung ist auf die bestehende Nutzung be-
schrénkt,

.2 Zuldssig sind Lager- und Umschlagfléchen fr 0.q. Rohstoffe

MaB der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO

Das Maft der baulichen Nutzung ist auf die bestehenden baulichen
Anlagen und Geb&uden beschrinkt. Auf Fist.Nr. 785, 786 und 784 ist
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eine Lagerfidche fiir mineralische Schuttgiiter von max. 0,5 ha zulés-
sig.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die vorhandenen baulichen Anlagen sind hinsichilich der Héhen be-
standsgeschiitzt und sind maximal zul4ssige Hohen.

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauGB

Die Uiberbaubare Grundstiicksfiache ist im Bebauungsplan durch Bau-
grenzen festgesetzt,

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvO

Nebenaniagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den hiberbaubaren
Grundstiicksfidchen zulassig.

In den privaten Griinflichen sind Nebenanlagen nicht zuléssig. Zu-
fahrten oder Zugénge im Bereich der privaten Grinflichen zu den

Gebéauden und baulichen Anlagen kinnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind, gem. § 9 (1) Nr.
10 BauGB

Die im Plan eingezeichneten Flachen mussen von jeder 8ebauung,
Lagerung, Einfriedigung und dergleichen freigehalten werden.

Flachen fir das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen, gem. § 9 (1) Nr. 28a

Im Bebauungsplan sind private Griinflachen ausgewiesen, mit der
Zweckbestimmung, die in der Pflanzenliste festgelegten Baume,
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen anzupflanzen.

Griinflichen gem. § 9 {1) Nr. 15 BauGB
tm Bebauungsplan sind private Grinflichen festgelegt. Die Flachen
sind der Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen An-

pflanzungen vorbehalten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne
§ 14 BauNVQ, Garagen und iiberdachten Stellplatzen ist unzutdssig.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedigungen

Einfriedigungen aus Maschendraht- oder sonstige Drahiziune sind
zulassig. Zulassig sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wo-
bei die in der Pflanzenliste angegebenen Pflanzenarten zur Verwen-
dung empfohien werden.

Befestigte Flachen

Die befestigten Grundstiicksflachen (Kfz- Steliplitze, Zufahrten) und
Lagerfidchen sind vorzugsweise als wassergebundene Decken, Ra-
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12.

13.

131

13.2

13.3

134

13.5

13.6

senpflaster, Schotterrasen oder als Rasengitterstein- Fldchen herzu-
stellen. Bituminierte Ftidchen sind bei Hauptzufahrten zuldssig.

Bauvorlagen

Fir Bauantrdge und gelten die Bestimmungen der Verordnung der
Landesregierung und des Wirtschaftsministeriums tGber das baurecht-
liche Verfahren. (Verfahrensverordnung zur Landesbaucrdnung
LBOVVO) Den Bauantragen sind Geldndeprofile beizufugen, die die
Hohenlage der baulichen Anlagen in Bezug auf das vorhandene Ge-
l&ndeniveau und der Lage der Kanalisation nachweisen und die An-
schnitte des bestehenden und zukiinftigen Geliandes enthalten.

Ausnahmen und Befreiungen und Abweichungen

Fur Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen gift § 31 BauGB.

Fur Ausnahmen und Befreiungen und Abweichungen von 8rtfichen
Bauvorschriften giit § 74 LBO i.V.m. §58 LBO.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9(4) BauGB i. V. mit § 74 LBO getroffenen Regelungen des Be-
bauungsplanes zuwiderhandelt.

Hinweise

Dachflachenwésser sind dezentral zu versickern, Mit den Bauvorlagen
ist der Nachweis einer ordnungsgemaéaien Grundstiicksentwasserung
zu erbringen (Entwasserungsantrag). Die Gemeinde ereilt hierzu die
erforderliche Genehmigung.

Beleuchtungsaniagen im Freien sollen grundsatzlich mit insekten-
freundlichen Leuchtmittel ausgestattet werden.

Die Errichtung von Regenwasseranlagen ist der Gemeinde als 6ffent-
fiches Wasserversorgungsunternehmen schriftlich anzuzeigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Versor-
gungseinrichtungen der EnBW, deren Bestand dauerhaft zu sichern
ist. Kosten fir Anderungen an diesen Anlagen gehen zu Lasten des
Verursachers,

Das Kieswerkgeldnde wird Uber eine Zufahrt zur Kreisstrale 6109 e
schlossen. Soliten aufgrund von zusétzlichen Verkehrsbelastungen
Verdnderungen an der Zufahrt erforderiich werden, beh#lt sich die
Stralenbauverwaltung eine Kostenbeteilung des Verursachers vor.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich flichenhafte
Biotope, die gem. §24a NatSchG unter Schutz stehen, Eingriffe oder
Inanspruchnahmen jeglicher Art sind nicht zul&ssig.

Gemeinde Mithlingen, 27.03.2001

Cer Ptaner Gemeinde Mithlingen

gez. E. Béhler, Freier Architekt

gez. Juppner, Birgermeister
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GEMEINDE MUHLINGEN

Bebauungsplan "Kieswerk Bahnhof Schwackenreute"

MSATZUNG

Auf Grund der §§ 1, 2, 3 und 8-1C BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI. | 8. 2081} und der Landesbau-
ordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) i, d. Neufassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), glltig ab 01.01.1996 in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung-
GemO) i.d.F. vom 03.10.1983 (GBi. S. 578, berichtigt 8. 720), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S, 860), hat der Ge-
meinderat am 27.03.2001 den Bebauungsplan "Kieswerk Bahnhof
Schwackenreute” als Satzung heschiossen.

§1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der La-
geptan vom 27.03.2001 maRgehend.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan hesteht aus:
1. Den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom  27.03.2001
2. Den textlichen Festsetzungen vom

27.03.2001

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt:

1. Begrindung vom 27.03.2001
2. Pflanzenliste vom 27.03.2001
3. Ubersichtsplan vom 27.03.2001

4. Lageplan mit Geltungsbereich 27.03.2001



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § ‘?5 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9(4) BauGB i. V. mit § 74 LBO getroffenen Regelungen des Be-
bauungsplanes zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10
BauGB in Kraft.

Miihlingen, den 27.03.2001

Der Gemeinderat

Ausgefertigt;

Mihlingen, den 28.03.2001 oy
SN

W/

Jiippner, Blrgermeister

Es wird beurkundet, daB der Bebauungsplan ,Kieswerk Bahnhof
Schwackenreute" in der vorliegenden Fassung dem Gemeinderat zur
BeschluBRfassung vorlag und daR die Verfahrensbestimmungen ein-
gehalten wurden.

Miiklingen, den 28.03.2001

:M f
Jppner, Biirgermeister
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GEMEINDE MUEHLINGEN

Bebauungsplan "Kieswerk Bahnhof Schwackenreute”

-Pflanzenliste-

A) Bdume 1. Ordnung

-Acer platanoides - Spitzahorn
-Acer pseudoplatanus - Bergahorn
-Carpinus betulus - Hainbuche
-Fraxinus excelsior - Esche
-Quiercus petraea - Traubeneiche
-Quercus robur - Stieleiche
-Tilia cordata - Winterlinde
-Tilia platyphyllos - Sommetrlinde
- Obstgeholze als Hochstdmme
-Juglans regia - Walnufd
-Ulmus scabra - Berguime

B) Bdume 2. Ordnung

-Acer campestre - Feldahorn
-Sorbus aria - Mehlbeere
-Sorbus aucuparia - Eberesche
-Sorbus domestica - Speierting
-Betula pendula - Sandbirke

C) Obst - Hochstamme

-Malus domestica - Apfel in Sorien

-Prunus avium - Vogelkirsche

-Prunus domestica - Pflaumen, Zwetschgen,
Kirschen in Sorten

-Pyrus communis - Holzbirne

-Pyrus domestica - Birnen in Serten

-jeweils feuerbrandtolerante Sorten

D) Straucher fir freiwachsende Hecken

-Acer campestre - Feldahorn
-Corylus avellana - Haselnuf
-Cornus sanguinea - Hartriegel
-Cormus mas - Kornelkirsche
-Euonymus europaesus - Pfaffenhlitchen
-Ligustrum vulgare - Liguster
-Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
-Prunus spinosa - Schiehe
-Rosa canina - Hundsrose
-Sambucus nigra - Holunder
-Taxus baccata - Eibe

-llex aquifolium - Stechpalme




E) Wildgehdlze filr Béschungen, an Wegen

-Acer campestre
-Carnus mas
-Coraus sanguinea
~-Corylus avellana
-Eucnymus europaeus
-Ligustrum vulgare
-Prunus spincsa
-Rosa canina
-Rosa glauca
-Rosa rubiginosa
-Salix caprea
~Salix purpurea
-3ambucus nigra
-Taxus baccata

Blaut 14

Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuz
Ffaffenhiitchen
Liguster
Schlehe
Hundsrose
Hechtrose
Weinrose
Salweide
Purpurweide
Holunder
Eibe

Aufgestellt: 27.03.2001, Béhler & Bohier, Architekten u. Ingenieure
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